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Kurzfassung

Um die bedarfs- und bedirfnisgerechte Entwicklung des Wohnsektors in der Stadtgemeinde Waidhofen a/d
Ybbs und ihren Katastralgemeinden zu unterstltzen, fihrte das Institut fiir Wohnbauforschung von Janner bis
Oktober 2023 eine umfassende Wohnbedarfsanalyse durch. Da der Bedarf an Wohnraum von verschiedenen
Faktoren abhdngt, wurde in dieser Untersuchung der Wohnbestand sowohl in qualitativer als auch in
quantitativer Hinsicht bericksichtigt. Hierbei kam ein vielseitiges Methodendesign zum Einsatz, das die
Analyse unterschiedlicher Datenquellen und somit Einblicke auf verschiedenen Ebenen ermoglichte. Im
Folgenden werden die wichtigsten Erkenntnisse aus dieser Analyse zusammengefasst.

WOHNBESTAND. Der Wohnungsbestand in Waidhofen a/d Ybbs setzt sich fast gleichméRig aus 49,4% Ein-
bzw. Zweifamilienhdausern und 50,6% GeschoRwohnbau zusammen. Nach der regionalen Verteilung dominiert
mit 60% der GeschoRwohnbau in den urbanen Gebieten, wahrend die landlicheren Gebiete mit tiber 90% von
Ein- bzw. Zweifamilienhaduser gepragt werden. Im GeschoRwohnbau liberwiegen Einpersonenhaushalte, erst
in Wohnungen ab 100 m? gibt es mehr Zweipersonenhaushalte. Bei Ein- bzw. Zweifamilienhdusern gibt es
hingegen groRere Haushalte, wobei hier knapp 30% Zweipersonenhaushalte und iber 50% Haushalte mit drei
oder mehr Hauptwohnsitzen vorhanden sind. Aktuell weisen im gesamten Gemeindegebiet 22,2% der
Wohnungen keine Wohnsitzmeldung auf. Diese verteilen sich auf 32,5% Wohnungen im GeschoRwohnbau
und 11,7% im Ein- bzw. Zweifamilienhaussektor. In der Stadt Waidhofen a/d Ybbs existieren 39,3%
Wohneinheiten ohne Wohnsitzmeldung.

WOHNBEDURFNISSE. Waidhofen a/d Ybbs weist bei 84,9% der Befragten eine hohe Wohnortszufriedenheit
auf. Die Mehrheit von 74,7% hat keinen Wunsch oder sieht keine Notwendigkeit, ihre aktuelle Wohnsituation
zu andern. Insgesamt planen 19,3% der Bewohnerlnnen innerhalb von Waidhofen a/d Ybbs umzuziehen,
wahrend 6% beabsichtigen, die Gemeinde zu verlassen. Bei den Hauptgriinden zu den Verdnderungswiinschen
duBerten 14,1% den Wunsch, den Sanierungszustand ihres Hauses zu verbessern, wahrend 11,5%
Verdanderungen in Bezug auf Parkmoglichkeiten fir PKW anstreben. Weitere 11,1% wiinschen sich eine andere
Wohnungs- bzw. HausgroRe, und 10,9% mochten sich auf Grund der aktuellen Nachbarschaft verandern.

IMMOBILIENMARKT. Mietkosten bewegen sich auf Basis der Immobilienportalanalyse im Durchschnitt um
9,63€ pro Quadratmeter, Kaufpreise von Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen variieren stark je nach
Art, Lage und Zustand des Gebdudes. Bei den im Internet angebotenen Objekten sind die Preise fir
Einfamilienhdusern bzw. Eigentumswohnungen im Durchschnitt nahezu gleich hoch (2360€ bzw. 2380€ pro
Quadratmeter). GroBere Wohnungen weisen tendenziell niedrigere Mietkosten auf. Im Allgemeinen steigen
die Kaufpreise mit der WohnungsgroRe. Mietwohnungen dominieren den Markt. Teurere Immobilien werden
eher vermietet bzw. verkauft. Aktuell sind 5 GeschoRfwohnbauten mit 58 Wohneinheiten und 40
Einfamilienhduser bewilligt aber noch nicht fertiggestellt.

WOHNBAUBEDAREF. Die Gemeinde sollte zukiinftig verstarkt die zentralen Stadtteile attraktiver gestalten und
auf nachhaltige Bauweisen und Energienutzung setzen, einschlieflich Grinflichenschaffung und
umweltfreundlicher Mobilitdt. Von groReren Siedlungsentwicklungen sollte Abstand genommen werden. Die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, besonders flr Familien, sollte forciert werden. Hierbei muss der
Fokus klar auf die Sanierung und Attraktivierung von Bestandsobjekten gerichtet werden.
Gemeinschaftswohnprojekte auch im Hinblick auf die Umnutzung von Bestandsimmobilien sollten eine héhere
Bedeutung erhalten. Zudem sollten attraktive Rahmenbedingungen fir die Nutzung und Aktivierung
leerstehender Immobilien geschaffen werden.

Zusammenfassend weisen die Ergebnisse der vorliegenden Wohnbedarfsanalyse daraufhin, dass Waidhofen
a/d Ybbs zukinftig weniger auf Verdichtung und Ergédnzung, sondern eher auf die Entfaltung vorhandener
Potenziale des Gebdudebestands setzen sollte. Die Bestandsnutzung sollte dem Neubau gegeniber klar
bevorzugt werden. Es zeigt sich eine besondere Bedeutung der Aktivierung und Attraktivierung des
Wohnungsbestandes in Waidhofen a/d Ybbs. Demnach sollten vorhandene und nicht sanierte Wohngebiude
zeitnah modernisiert und Wohnungen mit keiner Wohnsitzmeldung fiir den Wohnungsmarkt erschlossen
werden. Hierbei sollten speziell junge Familien, aber auch die &ltere Bevdlkerung im Sinne von
generationentbergreifenden Projekten oder auch durch Tausch von Wohnraum aktiv in die Planungen und
Umsetzungen einbezogen werden. Die Kommunikation iber Entwicklungen der Stadt und Themen rund um
den Wohnbau sollte vielfaltig Gber die bereits etablierten Medienkanéle erfolgen.
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1. Einleitung

Die Stadtgemeinde Waidhofen a/d Ybbs setzt sich zum Ziel im Hinblick auf eine bedarfs- und
bediirfnisgerechte Entwicklung der Gemeinde das Themenfeld Wohnen aufzuarbeiten. Das Institut
fir Wohnbauforschung erhielt den Auftrag eine Wohnbedarfsanalyse fiir das gesamte
Gemeindegebiet inkl. der Katastralgemeinden zu erarbeiten. Die inhaltliche Abstimmung, die
Erarbeitung der Arbeitspakete und somit die Umsetzung der Studie erfolgte im Zeitraum von Janner
bis Oktober 2023.

Der Wohnbedarf einer Kommune setzt sich aus unterschiedlichen Faktoren zusammen. In dieser
Studie werden die Aspekte des Wohnbestands, die Wohn- und Gesellschaftsstruktur, aktuelle
durchschnittliche Mietpreise, geplante Wohnbauprojekte und schlieRlich der zukiinftige Bedarf der
Stadtgemeinde analysiert. Methodisch folgt die Studie einem systematischen, integrativen Konzept
im Sinne eines Mixed-Method-Ansatzes, um durch verschiedene Datenquellen Einblicke auf
unterschiedliche Ebenen zu ermdoglichen und Verzerrungen zu vermeiden. Die Umsetzung fand in
einem interdisziplindren Team statt und wurde in aufeinander abgestimmten Phasen entwickelt. Die
Analyse der Wohnbestandsdaten ermoglichte es, die aktuelle Versorgung mit Wohnraum zu
bewerten und gleichzeitig mégliche Engpédsse und Uberschiisse zu identifizieren. Dies ist von
entscheidender Bedeutung, um die Wohnraumplanung und -entwicklung auf die Bedirfnisse der
Gemeinde und ihrer Bewohnerlnnen auszurichten. Die Informationen zur Wohn- und
Gesellschaftsstruktur, die durch Befragungen gewonnen wurden, liefern wertvolle Einblicke in die
Praferenzen und Bediirfnisse der Bevolkerung. Diese Daten erméglichen es u.a., Wohnzufriedenheit,
Winsche und Mindestanforderungen an das Wohnen zu bewerten. Zusatzlich bieten sie die
Moglichkeit, Rickschliisse auf die Nachfrage nach bestimmten WohnungsgroRen, Ausstattungen
und Wohnformen zu ziehen. Die Miet- und Kaufpreisanalyse aktueller Projekte am Markt erganzt
diese Informationen, indem sie aufzeigt, wie sich die Kosten fir Wohnraum entwickeln und
inwieweit sie mit den finanziellen Moglichkeiten der Bewohnerlnnen in Einklang stehen. Zusatzlich
beleuchtet die Untersuchung der geplanten Wohnbauprojekte und Sanierungen in der
GroRgemeinde Waidhofen a/d Ybbs, welche Entwicklungen in der Wohnraumversorgung in naher
Zukunft zu erwarten sind.

Die gewonnenen Erkenntnisse bieten wertvolle Informationen, die bei der Gestaltung von
Stadtplanung und Wohnraumentwicklung zukiinftig beriicksichtigt werden sollten. Sie dienen dazu,
adaquat auf die Bedirfnisse der Bevolkerung reagieren zu kénnen und liefern Hinweise, wo
Anpassungen und Verbesserungen in der Wohnraumversorgung erforderlich wéaren. Die
Untersuchung der geplanten Projekte in der GroRgemeinde Waidhofen a/d Ybbs lieferte Einblicke in
die geplante Entwicklung und ermdglicht in Kombination mit den weiteren Daten eine bedarfs- und
bedirfnisgerechte Planung zu unterstiitzen. Zusammenfassend setzte sich diese Studie zum Ziel, die
Gemeinde und ihre Bewohnerinnen auf eine nachhaltige und bedarfsgerechte Wohnraumzukunft
vorzubereiten. Die Erkenntnisse und Handlungsempfehlungen aus diesem Endbericht kénnen als ein
wichtiger Schritt in Richtung einer lebenswerten und gut versorgten Gemeinschaft gelesen werden.
Die Zusammenfassung der Ergebnisse in Kombination mit Handlungsoptionen und gegenwartigen
Entwicklungen in der Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs und den Katastralgemeinden liegt in Form
dieses Endberichts vor.
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2. Wohnbestandsanalyse

Anhand der Daten aus dem Adress-, Gebdude- und Wohnungsregister (AGWR) wird in diesem Kapitel
der Wohnungsbestand von Waidhofen a/d Ybbs analysiert. Hierbei werden die Wohnkategorien Ein-
und Zweifamilienhaus sowie GeschoBwohnbau (Gebdude mit drei und mehr Wohneinheiten)
unterschieden. Die Wohnsitze wurden nach Katastralgemeinden und verschiedenen
WohnungsgroRen ausgewertet. Des Weiteren wurden auch die HaushaltsgréRen betrachtet.

Ein Auszug des Adress-, Gebdude- und Wohnungsregisters, der als Datenbasis fur die
Wohnbestandsanalyse diente, wurde von der Gemeinde zur Verfligung gestellt. In Abstimmung mit
der Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs wurde entschieden, dass die Wohnbestandsanalyse fiir zwei
Wohnkategorien erfolgen sollte:

e GescholRwohnbau, (GWB); Wohnung in einem Wohnhaus mit min. 3 Wohneinheiten
e Ein- bzw. Zweifamilienhaus (EFH/ZFH)

AuRerdem wurden die Wohnsitzdaten sowie die beiden Wohnkategorien auch jeweils fiir die zehn
verschiedenen Katastralgemeinden ausgewertet.

e Waidhofen a/d Ybbs

o Zell Markt
o Zell Arzberg
o Wirts

e Windhag

e Rien

o Kreilhof

e Konradsheim
e St. Leonhard am Walde
e St. Georgen in der Klaus

Die Auswertung der WohnungsgroRen erfolgte nur fir Wohnungen im GeschoBwohnbau, da die
Flachenangaben im AGWR fir Ein- bzw. Zweifamilienhauser laut Gemeinde nicht durchgangig exakt
erhoben sind. Die Wohnungen im GWB wurden in folgende fiinf GroRenkategorien (gerundet auf
ganze Quadratmeter) unterteilt:

e <35m?

e 35-60m2
e 61-80m?
e 81-100m?
e >100m2

Flr die Wohnsitzanalyse in den verschiedenen Wohnkategorien und WohnungsgréBen wurden die
Daten aus dem Adress-, Gebdude- und Wohnungsregister nach den folgenden drei
Wohnsitzkategorien ausgewertet:

e Mindestens ein Hauptwohnsitz
e Mindestens ein Nebenwohnsitz, aber kein Hauptwohnsitz (reine Nebenwohnsitzwohnung)
e Kein Wohnsitz

Wohnbedarfsanalyse Waidhofen a/d Ybbs 6
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Um eine automatisierte Auswertung zu ermoglichen, wurden die AGWR-Daten in einigen
Vorverarbeitungsschritten, in Ricksprache mit der Gemeinde bereinigt bzw. vereinheitlicht. Durch
Filtern der Daten wurden Extremwerte identifiziert wie beispielsweise Gebdude mit vielen
Wohneinheiten, aber keiner einzigen Wohnsitzmeldung. Uber eine Sichtung mit Google Maps und
Riicksprache mit der Gemeinde wurden hierbei Gebaude, die noch in Bau befindlich waren, oder
noch gar nicht errichtet worden sind, aber bereits im Verzeichnis aufscheinen, identifiziert und
manuell aus der Auswertung entfernt. Auch Wohnungen mit mehr als 10 Wohnsitzmeldungen
wurden naher betrachtet. Hierbei handelte es sich nach Riicksprache um z.B.: Jugendzentren, ein
Kolpinghaus, Hotels, Altersheime oder Fliichtlingsheime. Auch diese Gebdude wurden manuell
entfernt. AuBerdem wurden Tldrnummern, die nicht mit Zahlen sondern Buchstaben versehen
waren, fur die Auswertung korrigiert.

Die Differenzierung zwischen EFH/ZFH und GWB erfolgte anhand der Tirnummern, wobei jede
Tirnummer einer Wohneinheit entspricht. In Ricksprache mit der Gemeinde wurde auBerdem
festgelegt, dass ausschlieRlich Wohneinheiten betrachtet werden, die als geeignet fiir Wohnzwecke
definiert wurden sowie eine MindestgroRe von 20m? aufweisen. Eine wesentliche Festlegung ist
auch, dass bei Zweifamilienhdusern, bei denen nur bei einer Tlirnummer Wohnsitzmeldungen
vorliegen, die Wohnsitzmeldungen fiir beide Tdrnummern gelten. Dies wurde deshalb so
entschieden, weil davon auszugehen ist, dass in einem Gebaude mit genau zwei Wohneinheiten, die
Wohnsitzmeldungen nicht unbedingt nach Tirnummer differenziert werden und meist das gesamte
Gebdude genutzt wird.

Im September 2023 erschien der Bericht ,Zensus Gebdude- und Wohnungszahlung 2021“ der
Statistik Austria (2023a). In dem Bericht wurden auch explizit Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung
betrachtet und darauf hingewiesen, dass diese nicht mit Leerstand gleichzusetzen sind. Es gibt
vielfaltige Griinde, warum es Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung gibt. Einerseits kénnen diese
gerade zum Verkauf oder zur Vermietung anstehen, sie kdnnen als nicht gemeldeter Zweitwohnsitz
oder  Arbeitsstatte dienen, oder auch, aufgrund von Renovierungen oder
Verlassenschaftsabwicklungen, gerade nicht verfligbar sein. Andererseits kann es sich auch aufgrund
der Genese des AGWR um Karteileichen handeln. Hier wurden im AGWR 0&sterreichweit kirzlich
etwa 78.000 Wohnungen von ca. 250.000 Verdachtsfallen als nicht mehr existent oder bewohnbar
identifiziert und aus dem Register gestrichen (Statistik Austria 2023a, S.20).

Im Zensusbericht fallt auf, dass es gerade in Waidhofen a/d Ybbs im Vergleich mit anderen
Gemeinden verhaltnismalig viele Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung gibt. Hier liegt Waidhofen
a/d Ybbs in der zweit héchsten Kategorie mit 20-25% (Statistik Austria 2023a, S.37), was auch mit
den Ergebnissen der vorliegenden Studie (22,2%) Ubereinstimmt. Auch wenn man hiervon nicht
direkt eine Leerstandsquote ableiten kann, so ist trotzdem davon auszugehen, dass in Waidhofen
a/d Ybbs mehr Wohnungen leerstehen als beispielsweise in der Gemeinde mit den wenigsten
Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung, Mayrhof (00) mit nur 4,8% (Statistik Austria 2023a, S.38). Um
hier genauere Aussagen treffen zu konnen, missten weitere Datenquellen wie z.B.: Stromzahler,
Wasserzahler oder Entsorgungsdaten analysiert und miteinander verschnitten werden.
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Nach der manuellen Bereinigung der AGWR-Daten ergab sich ein Gesamtbestand von 6.855
Wohneinheiten (WE) der sich in 3.387 WE in Ein- bzw. Zweifamilienhdusern (49,4%) bzw. 3.468 WE
im GeschoBwohnbau aufteilt (siehe Abb. 1)

B Ein- bzw. Zweifamilienhaus (3387 WE) B GeschoBwohnbau (3468 WE)
Abb. 1: Zusammensetzung des gesamten Wohneinheitsbestandes

Die Auswertung nach Wohnkategorien wurde auch fiir die zehn Katastralgemeinden von Waidhofen
a/d Ybbs durchgefihrt (siehe Abb. 2). Hierbei sind die drei urbaneren Katastralgemeinden
Waidhofen a/d Ybbs, Zell Markt sowie Zell Arzberg anhand des deutlich gréReren Anteils von
GeschoBwohnbau im Bereich von gut 60% klar identifizierbar. Die Katastralgemeinden Konradsheim,
St. Leonhard im Walde sowie St. Georgen in der Klaus weisen mit rund 90% Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern wiederum einen stark landlichen Charakter auf.

Wohnbedarfsanalyse Waidhofen a/d Ybbs 8
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Abb. 2: Wohnkategorien EFH/ZFH bzw. GWB nach Katastralgemeinde

Des Weiteren wurde der GeschoBRwohnbau auch in Bezug auf WohnungsgrofRen untersucht. In Abb.
3 ist ersichtlich, dass die meisten Wohnungen (ca. 34%) zwischen 61 und 80m? groR sind. Rund 28%
der Wohnungen liegen im Bereich von 35-60m? gefolgt von Wohnungen tiber 100m? (18,9%) und
Wohnungen mit 81-100m? (15,5%). Kleinwohnungen mit unter 35m? machen nur 3,3% des Bestands
aus.

3.3%

WHG <35m2 (116 WE) B WHG 35-60m2 (984 WE) B WHG 61-80m2 (1175 WE)
B WHG 81-100m2 (538 WE) B WHG >100m2 (655 WE)

Abb. 3: Verteilung der WohnungsgréfSen im GeschofSwohnbau
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Betrachtet man die HaushaltsgréBen von Hauptwohnsitzwohnungen (siehe Abb. 4) so kann man
sehen, dass im GeschoRwohnbau gut die Halfte der Wohnungen nur von einer Person und gut ein
weiteres Viertel nur von zwei Personen bewohnt wird. Jeweils ein Zehntel entfallen auf Wohnungen
mit 3 Wohnsitzen bzw. 4 und mehr Wohnsitze. In Bezug auf die Wohnflache kann man erkennen,
dass Einpersonenhaushalte in kleineren Wohnungen bis 60m? einen Anteil von gut 70% aufweisen,
aber auch in Wohnungen mit 61-80m? noch immer deutlich mehr als die Halfte ausmachen. Erst bei
Wohnungen ab 100m? iberwiegen die Zweipersonenhaushalte knapp mit 33,3% gegeniber 32,5%
Einpersonenhaushalten. Bei den Ein- und Zweifamilienhdusern dominieren mit 28,3% deutlich die
Zweipersonenhaushalte. Jeweils ca. ein Sechstel machen Haushalte mit einem, drei oder vier
Hauptwohnsitzen aus.
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Abb. 4: Verteilung der Haushaltsgréfsen von Hauptwohnsitzwohnungen nach WohnungsgréfSe im GWB, im GWB gesamt
und bei EFH/ZFH

Wie eingangs beschrieben, wurde die Wohnsitzanalyse nach den drei Wohnsitzkategorien
ausgewertet: 1.) Mindestens ein Hauptwohnsitz, 2.) Mindestens ein Nebenwohnsitz, aber kein
Hauptwohnsitz und 3.) kein Wohnsitz. Fiir den gesamten Wohnungsbestand in der Gemeinde
Waidhofen a/d Ybbs (siehe Abb. 5) ergab sich ein Anteil von knapp drei Viertel
Hauptwohnsitzwohnungen (73,5%) und 4,3% reiner Nebenwohnsitzwohnungen. Die lbrigen 22,2%
weisen keinen Wohnsitz auf. Differenziert man zwischen Geschoflwohnbau und Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern (siehe Abb. 5) kann man erkennen, dass die Anzahl der Wohnungen ohne
Wohnsitzmeldung im GeschoBwohnbau mit 32,5% deutlich groBer ist als bei den Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern mit 11,7%. In absoluten Zahlen heilt das, dass in Waidhofen a/d Ybbs 1.524
Wohneinheiten ohne Wohnsitzmeldung existieren, davon 1.128 WE im GescholRwohnbau und 396
WE in Ein- bzw. Zweifamilienhdusern. Hierbei wird noch einmal auf die eingangs bereits erwahnte
Annahme verwiesen, dass bei Zweifamilienhdusern, bei denen nur bei einer TlUrnummer
Wohnsitzmeldungen vorliegen, die Wohnsitzmeldungen fiir beide Tirnummern gelten. Dies wirkt
sich hier fur die Typologie der Ein- bzw. Zweifamilienhduser dampfend auf den Anteil der
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Wohneinheiten ohne Wohnsitzmeldung aus. Die reinen Nebenwohnsitzwohnungen spielen sowohl
bei den EFH/ZFH als auch im GWB eine untergeordnete Rolle mit ca. 4%.

Wohnsitze gesamter Wohnsitze Wohnsitze GeschoR-
Wohnungsbestand Ein- bzw. Zweifamilienhaus wohnbau

4.3%

W Hauptwohnsitz (5036 WE) B Hauptwohnsitz (2856 WE) W Hauptwohnsitz (2180 WE)
B Nur Nebenwohnsitz (295 WE) B Nur Nebenwohnsitz (135 WE) B Nur Nebenwohnsitz (160 WE)
B Kein Wohnsitz (1524 WE) B Kein Wohnsitz (396 WE) B Kein Wohnsitz (1128 WE)

Abb. 5: Wohnsitzverteilung gesamt und nach Typologie

Bei einer Betrachtung der Wohnsitze fiir unterschiedliche WohnungsgroBen im GeschoRwohnbau
(siehe Abb. 6) kann festgestellt werden, dass die Wohnungen mit GréRen von 61-100m? mit rund
23% den geringsten Anteil an Wohneinheiten ohne Wohnsitzmeldung aufweisen. Bei gréBeren bzw.
kleineren Wohnungen liegt dieser Anteil bei ca. 40%, bei Kleinwohnungen unter 35m? sogar Uber
zwei Drittel.

Wohnsitze WHG Wohnsitze WHG 35 - Wohnsitze WHG 61 - Wohnsitze WHG 81 - Wohnsitze WHG
<35m2 60m2 80m2 100m2 >100m2

73.8%

4.4%
%

W Hauptwohnsitz (30 WE) W Hauptwohnsitz (538 WE) M Hauptwohnsitz (867 WE) B Hauptwohnsitz (379 WE) M Hauptwohnsitz (366 WE)
B Nur Nebenwohnsitz (8 WE) B Nur Nebenwohnsitz (51 WE) B Nur Nebenwohnsitz (44 WE) B Nur Nebenwohnsitz (28 WE) B Nur Nebenwohnsitz (29 WE)
® Kein Wohnsitz (78 WE) m Kein Wohnsitz (395 WE) ® Kein Wohnsitz (264 WE) H Kein Wohnsitz (131 WE) m Kein Wohnsitz (260 WE)

Abb. 6: Wohnsitzverteilung nach WohnungsgréfSen im GeschofSwohnbau

Bei einer Differenzierung nach Katastralgemeinden zeigt sich bei einer Betrachtung der Ein- bzw.
Zweifamilienhduser (siehe Abb. 7) ein relativ homogenes Bild. Der Anteil der Wohneinheiten ohne
Wohnsitzmeldung bewegt sich hier zwischen etwa 8% in Zell Arzberg, Wirts, Windhag und
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Konradsheim und rund 14% in Zell Markt, Rien, Kreilhof und Waidhofen a/d Ybbs. Wobei Waidhofen
a/d Ybbs mit 14,9% den héchsten Anteil von Wohneinheiten ohne Wohnsitzmeldung aufweist.

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0% 80.0% 90.0% 100.0%

Waidhofen a/d Ybbs
Hauptwohnsitz (851 WE) 79.1%
Nur Nebenwohnsitz (65 WE) s 6.0%
Kein Wohnsitz (160 WE) =e——— 14.9%

Zell Markt
Hauptwohnsitz (210 WE) 79.2%
Nur Nebenwohnsitz (17 WE) e 6.4%
Kein Wohnsitz (38 WE) mss—— 14.3%

Zell Arzberg
Hauptwohnsitz (250 WE) 89.0%
Nur Nebenwohnsitz (9 WE) mmm  32%
Kein Wohnsitz (22 WE) e 7 8%

Wirts
Hauptwohnsitz (199 WE) 88.8%
Nur Nebenwohnsitz (7 WE) mmm  3.1%
Kein Wohnsitz (18 WE) s 3 0%

Windhag
Hauptwohnsitz (500 WE) 90.4%
Nur Nebenwohnsitz (11 WE) == 2.0%
Kein Wohnsitz (42 WE) = 7.6%

Rien
Hauptwohnsitz (199 WE) 84.3%
Nur Nebenwohnsitz (3 WE) = 1.3%
Kein Wohnsitz (34 WE) messss—— 14.4%

Kreilhof
Hauptwohnsitz (107 WE) 80.5%
Nur Nebenwohnsitz (8 WE) s 6,0%
Kein Wohnsitz (18 WE) =es———  13.5%

Konradsheim
Hauptwohnsitz (195 WE) 89.9%
Nur Nebenwohnsitz (5 WE) = 2.3%
Kein Wohnsitz (17 WE) = 7 8%

St. Leonhard am Walde
Hauptwohnsitz (146 WE) 85.9%
Nur Nebenwohnsitz (4 WE) wm 2.4%
Kein Wohnsitz (20 WE) = 11.8%

St. Georgen in der Klaus
Hauptwohnsitz (199 WE) 85.8%
Nur Nebenwohnsitz (6 WE) mmm 2 6%
Kein Wohnsitz (27 WE) m— 11.6%

Abb. 7: Wohnsitzverteilung bei Ein- bzw. Zweifamilienhédusern nach Katastralgemeinde

Ein ganz anderes Bild zeigt sich im GeschoRwohnbau (siehe Abb. 8). Hier variiert der Anteil von
Wohneinheiten ohne Wohnsitzmeldung zwischen 14,7% in Zell Arzberg und 72,7% in St. Georgen in
der Klaus. Hierbei sei aber auch verwiesen auf die groBen Unterschiede bei der Anzahl der
Wohneinheiten in urbaneren bzw. den landlicheren Katastralgemeinden. In Waidhofen a/d Ybbs,
Zell Markt bzw. Zell Arzberg gibt es 1877 WE, 385 WE bzw. 593 WE im GeschofRwohnbau, wahrend
es in Kreilhof, Konradsheim, St. Leonhard am Walde bzw. St. Georgen in der Klaus nur 35 WE, 24 WE,
14 WE bzw. 22 WE sind. Besonders auffallend ist der sehr hohe Anteil von Wohneinheiten ohne
Wohnsitzmeldung in Waidhofen a/d Ybbs von 39,3% was in absoluten Zahlen 737 WE von 1877 WE
entspricht.

Wohnbedarfsanalyse Waidhofen a/d Ybbs 12



Institut fiir Wohnbauforschung, Schrottenbachgasse 21b, 8042 Graz 000 © Institut fiir
office@institut-wohnbauforschung.at WOHNBAUFORSCHUNG

Institute of Housing Research

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0% 80.0% 90.0%

Waidhofen a/d Ybbs
Hauptwohnsitz (1016 WE) 54.1%
Nur Nebenwohnsitz (124 WE) e 6.6%
Kein Wohnsitz (737 WE) 39.3%

Zell Markt
Hauptwohnsitz (274 WE) 71.2%
Nur Nebenwohnsitz (8 WE) mm 2.1%
Kein Wohnsitz (103 WE) 26.8%

Zell Arzberg
Hauptwohnsitz (494 WE) 83.3%
Nur Nebenwohnsitz (12 WE) == 2.0%
Kein Wohnsitz (87 WE) n——— 14.7%

Wirts
Hauptwohnsitz (32 WE) 52.5%
Nur Nebenwohnsitz (3 WE) s 4.9%
Kein Wohnsitz (26 WE) 42.6%

Windhag
Hauptwohnsitz (232 WE) 70.1%
Nur Nebenwohnsitz (3 WE) = 0.9%
Kein Wohnsitz (96 WE) 29.0%

Rien
Hauptwohnsitz (90 WE) 71.4%
Nur Nebenwohnsitz (5 WE) mmmm  4.0%
Kein Wohnsitz (31 WE) 24.6%

Kreilhof
Hauptwohnsitz (19 WE) 54.3%
Nur Nebenwohnsitz (1 WE) s 2.9%
Kein Wohnsitz (15 WE) 42.9%

Konradsheim

Hauptwohnsitz (11 WE) 45.8%
Nur Nebenwohnsitz (2 WE) e 3 3%
Kein Wohnsitz (11 WE) 45.8%

St. Leonhard am Walde

Hauptwohnsitz (6 WE) 42.9%
Nur Nebenwohnsitz (2 WE)  n——  14.3%
Kein Wohnsitz (6 WE) 42.9%

St. Georgen in der Klaus
Hauptwohnsitz (6 WE) 27.3%
Nur Nebenwohnsitz (0 WE) 0.0%
Kein Wohnsitz (16 WE) 72.7%

Abb. 8: Wohnsitzverteilung im GeschofSwohnbau nach Katastralgemeinde

WOHNBAUBESTAND. Der Wohnungsbestand in Waidhofen a/d Ybbs teilt sich zu nahezu gleichen
Teilen auf Ein- bzw. Zweifamilienhdusern und GeschoBwohnbau auf. Bei einer Differenzierung nach
Katastralgemeinden kann der Unterschied zwischen urbaneren und landlicheren Gebieten deutlich
an dem Verhaltnis der Wohntypologien abgelesen werden. Hier weisen Waidhofen a/d Ybbs, Zell
Markt sowie Zell Arzberg einen deutlich groReren Anteil von GeschoRwohnbau im Bereich von rund
60% auf, wahrend die Katastralgemeinden Konradsheim, St. Leonhard im Walde sowie St. Georgen
in der Klaus einen Anteil von etwa 90% Ein- bzw. Zweifamilienhdusern aufweisen. Betrachtet man
die HaushaltsgrofRen, so fallt auf, dass im GeschofBwohnbau die Einpersonenhaushalte klar
Uberwiegen und erst bei WohnungsgroRen ab 100m? die Zweipersonenhaushalte leicht tberwiegen.
Bei Ein- bzw. Zweifamilienhdusern dominieren deutlich die gréBeren Haushalte mit knapp 30%
Zweipersonenhaushalten und Giber 50% der Haushalte mit drei und mehr Hauptwohnsitzen.

WOHNSITZMELDUNGEN. Betrachtet man die Wohnsitzmeldungen, so zeigt sich, dass ein
erheblicher Anteil von 22,2% der Wohnungen in Waidhofen a/d Ybbs keinen Wohnsitz aufweisen.
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Nebenwohnsitzwohnungen spielen mit 4,3% eine untergeordnete Rolle. Bei einer Differenzierung
zwischen GeschoRwohnbau und Ein- bzw. Zweifamilienhdusern kann man erkennen, dass die Anzahl
der Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung im GeschoRwohnbau mit 32,5% (1.128 WE) deutlich groRer
ist als bei den Ein- bzw. Zweifamilienhdusern mit 11,7% (396 WE). Zu beachten ist hier die eingangs
erwahnte Annahme, dass bei Zweifamilienhdusern, bei denen nur bei einer Tirnummer
Wohnsitzmeldungen vorliegen, die Wohnsitzmeldungen fir beide Tirnummern gelten, was sich hier
dampfend auswirkt. Fir unterschiedliche WohnungsgréfRen im GeschoBwohnbau kann festgestellt
werden, dass Wohnungen mit 61-100m?, mit rund 23% den geringsten Anteil an Wohneinheiten
ohne Wohnsitzmeldung aufweisen. Bei groReren bzw. kleineren Wohnungen liegt dieser Anteil bei
ca. 40%, bei Kleinwohnungen unter 35m? sogar Uber zwei Drittel. Bei einer Differenzierung der
Wohnsitzmeldungen nach Katastralgemeinden zeigt sich bei den Ein- bzw. Zweifamilienhausern ein
relativ homogenes Bild, bei dem sich der Anteil der Wohneinheiten ohne Wohnsitzmeldung
zwischen 7,6% in Windhag und 14,9% in Waidhofen a/d Ybbs bewegt. Im GeschoRwohnbau
hingegen variiert der Anteil der Wohneinheiten ohne Wohnsitzmeldung stark zwischen 14,7% in Zell
Arzberg und 72,7% in St. Georgen in der Klaus. Bei den landlichen Katastralgemeinden gibt es hier
jedoch eine hohe Schwankungsbreite aufgrund der geringen absoluten Zahl an Wohneinheiten im
GeschoBwohnbau. Auffallend ist jedoch der mit 39,3% (737 WE) sehr hohe Anteil von
Wohneinheiten ohne Wohnsitzmeldung in Waidhofen a/d Ybbs.

LEERSTAND. Wie eingangs im Kapitel bereits diskutiert, kénnen Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung
nicht mit Leerstand gleichgesetzt werden, da es vielfiltige Griinde geben kann, warum kein Wohnsitz
gemeldet ist, z.B. kénnen diese gerade zum Verkauf oder zur Vermietung anstehen, sie konnen als
nicht gemeldeter Zweitwohnsitz oder Arbeitsstdtte dienen, oder auch aufgrund von Renovierungen
oder Verlassenschaftsabwicklungen gerade nicht verfligbar sein. Auffallend ist jedoch, dass es in
Waidhofen a/d Ybbs im Osterreichweiten Vergleich, einen verhiltnismaRBig hohen Anteil an
Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung gibt und, dass auch wenn man hiervon nicht direkt eine
Leerstandsquote ableiten kann, trotzdem davon ausgehen kann, dass in Waidhofen a/d Ybbs daher
auch ein verhaltnismaRig groRer Anteil an Wohnungen leer steht.
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3. Wohnbediirfnisanalyse

In diesem Kapitel wird die Wohnsituation in Waidhofen a/d Ybbs anhand einer Fragebogenerhebung
der Bewohnerlnnen dargestellt. Im Mittelpunkt stehen dabei Daten zum Thema Wohnen (Personen
im Haushalt, Mietpreise etc.), zur Wohnortszufriedenheit, méglichen Anderungswiinschen sowie
soziodemografische Daten wie Alter und Geschlecht.

Der Fragebogen fiir die Datensammlung wurde gemall den Standards der Sozialwissenschaften
erstellt. Diese Vorgaben zur Umfrageformulierung gewahrleisten, dass die Antworten der Befragten
prazise, verstandlich und relevant sind. Bei der Entwicklung des Fragebogens wurden die Prinzipien
von Porst zur Frageformulierung (Porst 2011) bertcksichtigt:

1. Verwendung von einfachen, unzweideutigen Begriffen, die von allen Befragten in gleicher
Weise verstanden werden

Vermeidung von langen und komplexen Fragen

Vermeidung hypothetischer Fragen

Keine doppelten Stimuli und Verneinungen

Keine Unterstellungen und suggestive Fragen

o v A W

Fragen vermeiden, die auf Informationen abzielen, iber die viele Befragte vermutlich nicht
verfligen

N

Verwendung von Fragen mit eindeutigem zeitlichem Bezug

8. Verwendung von Antwortkategorien, die erschopfend und disjunktiv (iberschneidungsfrei)
sind

9. Sicherstellen, dass der Kontext einer Frage sich nicht (unkontrolliert) auf deren
Beantwortung auswirkt

10. Alle unklaren Begriffe missen definiert werden

Wesentlich war, diese Anforderungen in jeder Stufe der Erstellung des Fragebogens
miteinzubeziehen sowie Abgleich und Kontrolle. Der Fragebogen wurde passend fiir einen Online-
Zugang mittels ,Lime Survey”, einem Online-Tool fiir Fragebogenumsetzung, entwickelt und
zusatzlich als Paper and Pencil Variante umgesetzt. Diese analoge Variante des Fragebogens findet
sich im Anhang. Inhaltlich orientiert sich der Fragebogen an den Zielfragestellungen des Projekts und
wurde von einem interdisziplindren Team aus Architektur, Psychologie und Geographie
konzeptioniert und mit den Gemeindeverantwortlichen abgestimmt. Hieraus ergab sich eine starke
Mehrperspektivitat und somit die Ermoglichung einer umfassenden Betrachtung der Fragestellung.
Der Fragebogen gliedert sich thematisch in drei Bereiche. In einem ersten Bereich wurden wichtige
Daten zum Thema Wohnen erhoben. AnschlieRend kamen Fragen zur Wohnortszufriedenheit und
Veranderungswiinsche, bevor zuletzt die soziodemografischen Daten aufgenommen wurden. Die
wichtigsten Kennzahlen hierbei waren:

e  Wohnform

o Wohnflache

e Zahl der Erwachsenen und Kinder im Haushalt
Eigentumsform

Hoéhe der monatlichen Kosten

Zeitpunkt der letzten Sanierung
Vorhandensein, Art und Grof3e einer Freiflache
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e Zeitraum des Einzugs

o Art der Vermittlung der Wohnung

e der Besitz eines Wochenendhauses

e was an der aktuellen Wohnsituation besonders geschatzt wird
e potentielle Veranderungswiinsche zur aktuellen Wohnsituation

Anhand dieser Fragen lassen sich Aussagen Uber die Wohnsituation der Bevolkerung in Waidhofen
a/d Ybbs machen, sowie Korrelationen zwischen verschiedenen Lebens- und Wohnsituationen und
-bedirfnissen feststellen. Als Antwortformate wurden sowohl gebundene als auch offene gewahlt.
Bei den gebundenen Fragen orientierten sich die Kategorien an jenen der Statistiken des Landes
Niederdsterreich (2020), um die Ergebnisse der vorliegenden Studie mit den Landesstatistiken
vergleichen zu kdnnen.

In den Sozialwissenschaften werden (blicherweise Zufallsstichproben gezogen, um zu
gewadhrleisten, dass jede Person innerhalb der Grundgesamtheit die gleiche Wahrscheinlichkeit hat,
ausgewahlt zu werden. Im Fall dieser Befragung wurde diese Vorgabe erfiillt, da einerseits alle
Haushalte in der GroRgemeinde Waidhofen a/d Ybbs angefragt wurden und andererseits durch die
verschiedenen Moglichkeiten der Teilnahme (online sowie offline) allen Zielgruppen die Teilnahme
offenstand. Aulerdem wurde im Vorfeld der Durchfihrung eine Berechnung des
Stichprobenumfangs durchgefiihrt, um die Reprasentativitat der Stichprobe zu gewahrleisten. Dies
ergab flir die Einwohnerzahl von 11.126 (Stand Janner 2023) bei einem angestrebten
Konfidenzintervall von 95% (die Wahrscheinlichkeit, dass die Stichprobe der Grundgesamtheit
entspricht) mit einer Fehlerspanne von 5% (max. 5% diirfen ermittelte Werte der Umfrage von der
Grundgesamtheit abweichen) eine MindeststichprobengrofRe von 372 Bewohnerlnnen.

Anfang April 2023 wurde an jeden Haushalt der Stadtgemeinde Waidhofen a/d Ybbs per Postwurf
eine Postkarte (siehe Anhang) mit drei Moglichkeiten zur Beantwortung des Fragebogens gesendet.
Dieser konnte online mittels Link oder QR-Code ausgefiillt werden. Diese Methode der quantitativen
Online-Befragung hat grundsatzlich verschiedene positive Eigenschaften: Eine niedrige
Hemmschwelle durch garantierte Anonymitéat, keine Beeinflussung bzw. keinen Interviewerlnnen-
Effekt, eine relativ einfache Erreichbarkeit der Zielgruppe sowie hohe Flexibilitat durch ortliche und
zeitliche Unabhangigkeit (Potschke, 2009). Um die Riicklaufquote zu erhéhen, wurde auBerdem als
Anreiz ein Gutschein fir alle Teilnehmerinnen — dies bringt nachweislich mehr als beispielsweise die
Durchfiihrung eines Gewinnspiels flr die Erhéhung der Teilnahme- fiir das lokale Freibad bzw. den
lokalen Eislaufring von der Gemeinde zur Verfiigung gestellt. Zudem lagen ausgedruckte Exemplare
des Fragebogens in der Stadtgemeinde Waidhofen a/d Ybbs zum Ausfillen bereit und wurden bei
diversen Veranstaltungen der Gemeinde auch persdnlich an Bewohnerlnnen ausgeteilt. Durch die
analoge, sowie digitale Ausfiillmdglichkeit, sollte gewahrleistet werden, moglichst viele Menschen,
auch jene ohne Internetzugang, zu erreichen. Die Bewerbung des Fragebogens fand zusatzlich Gber
alle Kanéle der Stadtgemeinde statt (Website, Facebook, Gemeindezeitung, Mundpropaganda). Im
Zeitraum von 4. April bis 15. Mai 2023 konnten 695 (675 davon online und 20 analog ausgefiillte
Fragebogen) vollstdndige Datensdtze gesammelt werden. Aufgrund dieser erfreulich hohen
Ricklaufquote kann das Konfidenzintervall auf 99% nachgebessert werden, was so viel heift als das
die erzielte Stichprobe zu 99% der Grundgesamtheit, sprich der gesamten Einwohnerschaft
entspricht und somit sehr zuverldssige Riickschlisse fiir die Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs zulassig
sind.
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Die Auswertung der Befragung erfolgte quantitativ (alle geschlossenen Fragen mit vorgegebenen
Antwortmoglichkeiten) und qualitativ (alle offenen Fragen). Die quantitativen Auswertungen
wurden mit Excel und SPSS durchgefiihrt. Die qualitative Inhaltsanalyse der offenen Fragen wurden
von zwei unabhangigen Personen mit dem Programm MAXQDA ausgewertet und im Anschluss
verglichen. Bei Abweichungen der Kategorisierung der offenen Antworten wurde in einem zweiten
Schritt, gemeinsam eine der beiden Kategorien ausgewahlt. Dieses Vorgehen steigert die Validitat
der Ergebnisse.

Die Auswertung der soziodemographischen Daten der Befragung zeigt zudem (iberwiegend eine
Ubereinstimmung mit den Daten des Landes Niederdsterreich (2020) zur Demografie der
Stadtgemeinde Waidhofen a/d Ybbs, was wiederum fiir eine hohe Reprasentativitat der Daten
spricht. Als Kennwerte wurden hierbei die Geschlechterverteilung, die Altersstruktur und die
Bildungsstruktur der Stadtgemeinde Waidhofen a/d Ybbs mit den Ergebnissen der
Fragebogenerhebung verglichen.

Im Hinblick auf die Geschlechterverteilung (siehe Abb. 9) finden sich folgende Ergebnisse: die
Stichprobe bestand zu 57,3% (398 Personen) aus Frauen und zu 41,0% (285 Personen) aus Mannern.
Weiters gaben 0,6% (4 Personen) an, divers zu sein und 1,2% (8 Personen) wollten zu ihrem
Geschlecht keine Angabe machen. Die Geschlechterverteilung laut der Stadtgemeinde Waidhofen
a/d Ybbs besteht zu 50,4% (5602 Personen) aus Frauen und zu 49,6% (5524 Personen) aus Médnnern
(Land Niederosterreich 2020). Dass in der Stichprobe doch ein deutlich héherer Anteil an Frauen zu
finden ist, ist damit zu erkldren, dass Frauen eher gewillt sind, an Umfragen teilzunehmen (Smith
2008) und dass besonders das Thema Wohnen fiir Frauen mehr Bedeutung besitzt, da sie zumeist
mehr Zeit zu Hause verbringen als Manner (European Commission 2014). Dies wurde in der
Interpretation der Ergebnisse entsprechend bertiicksichtigt.

1.2%

0.6%

n =695

B weiblich (398)
B mannlich (285)
M keine Angabe (8)

divers (4)

Abb. 9: Geschlechterverteilung der Erhebung
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Die Altersverteilung der Stichprobe entspricht ebenfalls in groben Ziigen jener der Stadtgemeinde
Waidhofen a/d Ybbs wie aus Abb. 10 ersichtlich. Laut den Daten des Landes Niederdsterreich gibt es
mit Stichtag 01.01.2023 15,0% Personen unter 15 Jahren, 55,9% Personen zwischen 15 und 60
Jahren und 29,1% Personen élter als 60 Jahre. Die Stichprobe setzt sich aus 0,1% Personen unter 15
Jahre, 75,8% Personen zwischen 15 und 60 Jahren und 22,3% Alteren zusammen. Sprich, die
Aussagekraft der Ergebnisse ist am starksten fiir die Personen der mittleren Altersgruppe, was dem
Thema geschuldet ist, da Personen unter 15 Jahren sich im Regelfall wenig mit dem Thema Wohnen
auseinandersetzen, da fiir sie bis zu diesem Alter wenig Handlungs- und Entscheidungsspielraum in
Sachen Wohnumgebung besteht. Dass aus der Gruppe der Altesten auch weniger als in der
Grundgesamtheit zu finden sind, liegt wahrscheinlich daran, dass der Hauptzugang zur Umfrage
digital war und die Hirde diesen analog auszufiillen (ausgedruckte Variante am Gemeindeamt
abholen) hoher war.

30.0%
25.8% n=6%

25.0%

20.0% 18.1% 18.0%

16.4%
15.0%
11.7%
10.0%
5 0% 4.4% 4.7%
. (]
0.0% -

1930er 1940er 1950er 1960er 1970er 1980er 1990er 2000er

Abb. 10: Altersverteilung der Erhebung

Hinsichtlich der héchsten abgeschlossenen Ausbildung decken sich die Daten aus der Stichprobe nur
teilweise mit den Daten aus der Grundgesamtheit. Wie Abb. 11 zeigt, wurde der Fragebogen von
einer Uberdurchschnittlich hohen Zahl an Personen mit Universitats- oder Hochschulabschluss
(28,2%, 196 Personen) oder Abschluss einer Berufsbildenden Hoheren Schule (24,7%, 172 Personen)
ausgefllt. Diese beiden Abschliisse zusammen ergaben in der Registerzahlung 2011 nur 18,5% der
Bewohnerlnnen von Waidhofen a/d Ybbs. Personen mit Pflichtschulabschluss sind im Fragebogen
demnach unterreprasentiert (Statistik Austria 2020). Dieser Umstand wurde in der Analyse
dahingehend berlicksichtigt, dass der Abschluss als Kontrollvariable in die Auswertungen mit
hineingenommen wurde. Die verbleibende Stichprobe bestand zu 19,4% (135 Personen) aus
Personen, die eine Lehre absolviert haben (im Vergleich haben It. Zdhlung 2011 32% einen
Lehrabschluss als hochste abgeschlossene Ausbildung) und zu 8,6% (60 Personen) aus Absolventen
einer Fachschule. Weitere Ausbildungen wie eine Hochschulverwandte Ausbildung wurden mit 7,1%
(49 Personen), eine Allgemeinbildende Hohere Schule mit 6,3% (44 Personen) und eine Pflichtschule
mit 3,0% (21 Personen) angegeben. Auch hier im Bereich der Pflichtschule weicht die Stichprobe
wieder stark von den Daten der Statistik Austria ab, laut welchen 27% einen Pflichtschulabschluss
haben. 2,6% (18 Personen) wollten keine Angabe zu ihrer héchsten abgeschlossenen Ausbildung
machen. Nachdem die letztglltigen Daten der Statistik Austria aus dem Jahre 2011 sind, kann man
davon ausgehen, dass sich in der Zwischenzeit eine Verschiebung der hochsten, abgeschlossenen
Ausbildung nach oben ergeben hat. Das zeigt sich namlich auch, wenn man die Daten diesbeziiglich
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von 2001 und 2011 fiur Waidhofen a/d Ybbs vergleicht und entspricht auch der
gesamtgesellschaftlichen Entwicklung. Daher kann man fiir die vorliegende Stichprobe davon
ausgehen, dass deren Zusammensetzung hinsichtlich der hochsten abgeschlossenen Ausbildung
weniger stark von der Grundgesamtheit abweicht als hier dargestellt, was letztlich die Aussagekraft
der hier ermittelten Ergebnisse wieder verbessert.

3.0% 2-6%

n =695

B Universitdts- oder Hochschulabschluss
H Berufsbildende Hohere Schule
H Lehre
Fachschule
Hochschulverwandte Ausbilung
Allgemeinbildende Hohere Schule
Pflichtschule

keine Angabe

Abb. 11: Héchste abgeschlossene Ausbildung

Weitere soziodemografische Daten, die zum Zweck von Korrelationen erhoben wurden, sind der
Familienstand (siehe Abb. 12) und das Netto-Haushaltseinkommen (siehe Abb. 13). Demnach
befinden sich 69,9% (486 Personen) in einer Ehe/Lebensgemeinschaft, in der sie im selben Haushalt
leben, wahrend 6,5% (45 Personen) in einer Ehe/Lebensgemeinschaft sind, aber in getrennten
Haushalten leben. 20,6% (143 Personen) der Befragten gaben an,
ledig/verwitwet/geschieden/alleinlebend zu sein. 3% (21 Personen) machten zu ihrem
Familienstand keine Angabe.

3.0%
n =695
B Ehe/Lebensgemeinschaft (im

selben Haushalt lebend)

W ledig/verwitwet/geschieden/all
ein lebend

B Ehe/Lebensgemeinschaft (in
getrenntem Haushalt lebend)

keine Angabe

Abb. 12: Familienstand
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Abb. 13: Netto-Haushaltseinkommen

Wie aus Abb. 13 ersichtlich, gaben 24,7% (172 Personen) der Stichprobe bei der Frage nach ihrem
Netto-Haushaltseinkommen an, bis zu 2.000€/Monat zur Verfligung zu haben. 36,5% (254 Personen)
bemessen ihr Einkommen mit 2.000-4.000€/Monat und 21,3% (148 Personen) gaben an, Uber
4.000€/Monat zu verdienen. 0,6% (4 Personen) gaben ihr Einkommen als pauschaliert
(Landwirtschaft) an und 15,4% (107 Personen) wollten zu ihrem Einkommen keine Angabe machen.
1,4% (10 Personen) gaben an, ihr Haushaltseinkommen nicht zu wissen.
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Abb. 14: Aktuelle Tétigkeit

In Abb. 14 ist ersichtlich, welcher aktuellen Tatigkeit die Befragten nachgehen. 62,9% (437 Personen)
gaben an, zurzeit in einem Angestelltenverhéltnis zu sein. 19,0% (132 Personen) befinden sich schon
in der Pension. 6,6% (46 Personen) arbeiten selbststdandig, 3,7% (26 Personen) absolvieren eine
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Ausbildung (Lehre/Schule/Universitat) und 3,5% (24 Personen) sind Hausfrau/Hausmann. 0,9% (6
Personen) sind derzeit arbeitslos und 3,5% (24 Personen) wollten hierzu keine Angabe machen.

Von den Personen in einem Angestelltenverhaltnis und jenen die selbststandig tatig sind, arbeiten
49,9% (218 Personen) aulRerhalb ihrer Wohngemeinde, wahrend 50,1% (219 Personen) innerhalb
der Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs ihren Arbeitsplatz haben (siehe Abb. 15).

Die Ausbildungsstatte zeichnet hierbei ein anderes Bild (Abb. 16). Deutlich mehr Personen, namlich
68,4% (18 Personen) besuchen eine Ausbildungsstatte aulRerhalb der Gemeinde Waidhofen a/d
Ybbs, wihrend 31,6% (8 Personen) diese innerhalb der Gemeinde vorfinden.

n =437

W auBerhalb der
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Ybbs

M in der Gemeinde
Waidhofen a/d

Ybbs
Abb. 15: Wo befindet sich die Arbeitsstelle? Abb. 16: Wo befindet sich die Ausbildungsstdtte?
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Abb. 17: Wohnort

SchlieRlich wurde nach dem genauen Wohnort innerhalb der Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs
gefragt. Dabei zeigt sich (siehe Abb. 17), dass die meisten Befragten direkt in der Katastralgemeinde
Waidhofen a/d Ybbs 46,9% (326 Personen) wohnen, in Zell-Arzberg leben 19,0% (132 Personen) der
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Befragten und 12,1% (84 Personen) leben in Zell-Markt. Die Verteilung auf die kleineren
Katastralgemeinden gestaltet sich wie folgt: Von St. Georgen in der Klaus nahmen 4,3% (30
Personen), von Windhag 4,3% (30 Personen), von Rien 4,2% (29 Personen), von Wirts 3,9% (27
Personen), von Konradsheim 3,0% (21 Personen), von St. Leonhard am Wald 1,4% (10 Personen) und
von Kreilhof 0,9% (6 Personen) an der Befragung teil.

Nachfolgend werden nun die Ergebnisse der Befragung zur aktuellen Wohnsituation beschrieben
und dargestellt. Wie aus Abb. 18 ersichtlich ist, leben von den insgesamt 695 Befragten 45% (312
Personen) in Mehrparteienhdusern, 43% (299 Personen) in Einfamilienhdusern und 4,5% (31
Personen) in Doppelhaushalften. Des Weiteren geben 3,2% der Bevolkerung (22 Personen) an, in
Reihenhdusern zu wohnen, wahrend 1,6% (11 Personen) auf Bauernhofen leben. Ebenfalls geben
1,3% der Befragten (9 Personen) an, in Zwei- oder Mehrfamilienhdusern zu residieren, wéhrend 0,7%
(5 Personen) in gemischt genutzten Gebauden beheimatet sind. Eine Person (0,1%) gibt an, in einem
gemeinschaftlichen Wohnprojekt zu wohnen, wahrend 0,7% (5 Personen) auf sonstige Wohnformen
entfallen.

1.6% 1.3% _ 0.7% ,0.1% 0.7%
. 0

3.2%

n =695

W Mehrparteienhaus

M Einfamilienhaus

B Doppelhaushélfte
Reihenhaus
Bauernhof

Zwei-, Mehrfamilienhaus

Abb. 18: Wohnformen

Hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohnhaus zeigt sich deutlich, dass die tiberwiegende
Mehrheit der Bevolkerung (77,71%) in Mehrparteienhdusern mit mehr als vier Wohneinheiten lebt
(siehe Abb. 19). Von den insgesamt 323 giiltigen Angaben zur Anzahl der Wohneinheiten im
Mehrparteienhaus entfallen 22,3% (72 Personen) auf die Kategorie 1-3 Wohneinheiten, gefolgt von
42,4% (137 Personen) in Hausern mit 4-10 Wohneinheiten. In Mehrparteienhdusern mit 11-20
Wohneinheiten leben 26,0% (84 Personen) der Befragten. Auf die Kategorie 21-30 Wohneinheiten
pro Mehrparteienhaus entfallen 6,8% (22 Personen), wahrend 1,6% (5 Personen) in Gebduden mit
41-50 Wohneinheiten leben. 0,6% der Befragten (2 Personen) geben an, in Mehrparteienhdusern
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mit mehr als 41 Wohneinheiten zu wohnen und 0,3% (1 Person) lebt in Mehrparteienhdusern mit
mehr als 61 Wohneinheiten.
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Abb. 19: Wohneinheiten pro Wohnhaus
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Abb. 20: Wohneinheiten pro Reihenhaussiedlung

Wie in Abb. 20 ersichtlich ist, geben von insgesamt 22 gliltigen Antworten 36,6% (8 Personen) an, in
einer Reihenhaussiedlung mit 1-5 Wohneinheiten zu wohnen. Ebenfalls 36,6% (8 Personen) der
Befragten leben in einer Siedlung mit 6-10 Wohneinheiten. 4,6% (1 Person) der Befragten wohnt in
einer Reihenhaussiedlung mit 10-15 Wohneinheiten, wahrend 22,7% (5 Personen) in einer
Reihenhaussiedlung mit 15-20 Wohneinheiten residieren.
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In Abb. 21 ist die HaushaltsgroRe der Befragten dargestellt. In den meisten Haushalten wohnen zwei
Personen (33% bzw. 229), es gibt aber auch einige 3-Personen- (15,9% bzw. 110) und 4-
Personenhaushalte (20,6% bzw. 146). Die Anzahl der Haushalte mit 5 (5,9% bzw. 41) oder mehr als
5 Personen (14,1% bzw. 98) sind in der Umfrage zusammengenommen haufiger vertreten als die

Einpersonenhaushalte (10,2% bzw. 71).

70.0
60.6
60.0

50.0

40.0

Prozent

30.0

20.0 16.0

10.6
10.0 l 6.9
[]
1 Erwaschsener 2 EW 3EW 4 EW

Abb. 22: Erwachsene pro Haushalt
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Aus der Abb. 22 ist ersichtlich, dass es durchaus auch Haushalte gibt, in denen mehr als ein
Erwachsener (16% bzw. 111) oder 2 Erwachsene (60,6% bzw. 421) wohnen. So gibt es in 10,6% (74)
der Haushalte 3 Erwachsene, in 6,9% (48) der Haushalte 4 Erwachsene und in zusammengenommen
2,9% (20) der Haushalte sogar 5 oder mehr Erwachsene.
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Abb. 23: Kinder pro Haushalt

Nach den kinderlosen Haushalten (31,5% bzw. 175) geben die meisten der Befragten an, 1 (23,7%
bzw. 132) oder 2 Kinder (25,2 bzw. 140) im Haushalt leben zu haben. Deutlich weniger Haushalte
gibt es mit 3 Kindern (8,1% bzw. 45), 4 Kindern (3,4% bzw. 19) und 5 Kindern (1,3% bzw. 7). Von den
Haushalten mit mehr als 5 Kindern gibt es immerhin 6,8% (38) (siehe Abb. 23).

Wie in Abb. 24 ersichtlich ist, wird bei der Frage nach der WohnungsgrofRe aus einer Stichprobe von
680 giiltigen Antworten die GroRBenkategorie 101-150m? mit 31,1% (216 Personen) am haufigsten
genannt. Danach folgen WohnungsgréoRen zwischen 61-80m? mit 18,9% (131 Angaben) und 15,8%
(110 Personen) leben auf einer Wohnflache von 151-200m?. Die GréRenkategorie 81-100m?
werden von 12,7% (88 Personen) genannt, wahrend 11,9% (83 Befragte) angeben, in einer
Wohnung zu leben, die groRer als 200m? ist. 7,3% (51 Personen) wohnen auf 35-60m? und nur 0,1%
(1 Person) gibt an, in einer Wohnung zu leben, die kleiner als 35m? ist.
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Abb. 24: WohnungsgréfSen

In nachfolgender Abb. 25 ist zu sehen, dass 27,5% der Befragten (193 Personen) lGber mehr als 5
Wohnraume verfligen, wobei Badezimmer und separate Kiichen hier nicht mitgerechnet sind. 23,9%
(166 Personen) haben 3 Wohnrdaume. 18,4% (128 Personen) leben in Wohnungen oder Hauser mit
4 Wohnraumen, wahrend 15,3% (106 Personen) angeben, Gber 5 Wohnraume zu verfigen. 6,1% der
Befragten (31 Personen) machten keine Angaben zu dieser Frage. 8,8% (61 Personen) haben 2
Wohnrdume zur Verfligung, und 1,4% der Befragten (10 Personen) verfligen nur Gber einen einzigen
Wohnraum.
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Abb. 25: Anzahl der Wohnrdume
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Bei der Frage nach dem Rechtsverhaltnis der aktuellen Wohnsituation geben 62,3% (433 Personen)
der insgesamt 695 Befragten an, dass sich der Wohnsitz in ihrem Eigentum befindet. 33% der
Antworten (232 Personen) beziehen sich auf ein Mietverhaltnis und 1% (7 Personen) leben in einem
Gemeineigentum (Kollektiveigentum). Jeweils 0,9% (6 Personen) wohnen bei Verwandten oder
haben ein anderes Wohn- bzw. Nutzungsrecht. 0,6% (4 Personen) wohnen in einem Mietkauf-
Objekt, wahrend sich die aktuelle Wohnsituation bei 0,4% (3 Personen) in einem sonstigen
Rechtsverhaltnis befindet. 0,3% (2 Personen) kdnnen zu dieser Frage keine Antwort geben (siehe
Abb. 26).

0.9% _09% _03% (3%
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0.6% n =695

Hm Eigentum

W Miete

B Mietkauf
Gemeineigentum (Kollektiveigentum)
Verwandtschaft
Wohn-/Nutzungsrecht
Genossenschaft
das weild ich nicht

Sonstiges

Abb. 26: Eigentumsformen

Im Zuge der Erhebung wurden auch Fragen zu den monatlichen Kosten gestellt. Einerseits wurden
die monatlichen Betriebskosten erfasst, die Wasser, Mill, Kanalisation und gegebenenfalls
Hausverwaltung umfassen. Andererseits wurde explizit nach den Energiekosten gefragt, die Heizung
und Strom einschlieRen. Wie in

Abb. 27 ersichtlich ist, investieren 15% (104 Personen) der 692 giiltigen Antworten monatlich
zwischen 101-150 Euro in Betriebskosten. 12% (83 Personen) entfallen auf die Kategorie von 151-
200 Euro pro Monat. 11,1% (77 Personen) der Antworten beziehen sich auf Ausgaben von 201-300
€ pro Monat, wahrend 10,98% der Befragten (76 Personen) monatlich 51-100 € dafiir aufwenden.
7,2% (50 Personen) der Nennungen fallen in die Kategorie von 301-400 Euro pro Monat, und 3,3%
(23 Personen) missen monatlich mehr als 600€ fiir Betriebskosten ausgeben. 2,5% (17 Personen)
gehoren zur Kategorie von 401-500 Euro. 1,7% (12 Personen) haben monatliche Betriebskosten von
501-600 Euro, wahrend nur ein geringer Prozentsatz von 1% (7 Personen) monatlich lediglich 1-50
Euro fiir Betriebskosten ausgibt. Eine Mehrheit von 35,11% (243 Personen) kdnnen oder wollen zu
dieser Frage keine Antwort geben.
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Abb. 27: Monatliche Betriebskosten

Nachfolgende Abb. 28 stellt die monatlichen Energiekosten dar und zeigt, dass von insgesamt 695
glltigen Eingaben 17,6% (122 Personen) mehr als 300 Euro pro Monat fiir Heizung und Strom
aufwenden. Die Kategorie 201-300 Euro betrifft 16,1% (112 Personen), wahrend 15,2% (106
Personen) 151-200 Euro monatlich fiir Energiekosten ausgeben. Weitere 14,2% (99 Personen)
investieren 101-150 Euro pro Monat in Energiekosten, wahrend 9,5% (66 Personen) monatlich 51-
100 Euro ausgeben. Lediglich 2% (11 Personen) geben monatlich 1-50€ fiir Heizung und Strom aus.
Beachtliche 25,3% (176 Personen) der giltigen Eingaben enthalten keine Angabe zu dieser Frage.
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Abb. 28: Monatliche Energiekosten

In nachfolgender Abb. 29 ist ersichtlich, dass 41,1% (287 Personen) der insgesamt 695 Befragten
angeben, dass ihr Wohnhaus zwischen 1950 und 1999 errichtet wurde. 21,5% (72 Personen) konnten
oder wollten nicht angeben, wann das Gebaude, in dem sie leben, gebaut wurde. 19,4% (135
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Personen) wohnen in Hausern, die nach 2010 errichtet wurden. 13,6 % (93 Personen) leben in
Wohngebauden, die zwischen 2000 und 2010 gebaut wurden. 3,1% (24 Personen) wohnen in
Hausern, die vor 1700 errichtet wurden. 2,5% (19 Personen) leben in Gebauden, die zwischen 1800
und 1899 gebaut wurden, und 0,5% (5 Personen) geben an, in Hausern zu leben, die zwischen 1700
und 1799 errichtet wurden.
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Abb. 29: Alter des Wohnhauses

Wie aus Abb. 30 ersichtlich ist, geben 35,5% aller 695 Befragten (247 Personen) an, dass es bisher
keine grofReren Sanierungsarbeiten an ihrem Wohngebaude oder Wohnhaus gegeben hat. In den
letzten 5 Jahren wurden solche Arbeiten hingegen von 20,7% der Teilnehmer (144 Personen)
durchgefiihrt. Umfassende RenovierungsmalRnahmen fanden bei 16% der Bewohner (111 Personen)
in den letzten 6-10 Jahren statt, wahrend 14,4% (100 Personen) angeben, dass diese vor 11-20
Jahren durchgefiihrt wurden. Bei 5,2% der Befragten (36 Personen) liegen die letzten umfangreichen
Instandsetzungsarbeiten bereits mehr als 20 Jahre zurlick, und 8,2% (57 Personen) machen dazu
keine Angaben.
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Abb. 30: Zeitpunkt der letzten Sanierung
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Von den 695 Befragten geben 94,5% (657 Personen) an, dass sie iber private Freiflachen verfiigen,

wahrend 5,5% (38 Personen) keinen Zugang zu Balkon, Terrasse, Garten, Loggia oder Wintergarten
haben (siehe Abb. 31).

n =695

M keine Freiflache

H Freiflache

Abb. 31: Vorhandensein einer Freiflidche

Nachfolgende Abb. 32 zeigt, dass von den insgesamt 695 Befragten 65,8% (457 Personen) angeben,
Uber einen eigenen Garten zu verfligen, wahrend 48,8% (339 Personen) eine Terrasse und 48,1%
(334 Personen) einen Balkon besitzen. Zusatzlich haben 8,2% der Bewohner (57 Personen) einen
Wintergarten und 5,5% (38 Personen) eine Loggia. Da bei dieser Frage auch Mehrfachnennungen
moglich waren, kann es vorkommen, dass einige Bewohner lber zwei oder alle der genannten Arten
von privaten Freiflachen verfiigen.
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Abb. 32: Art der Freifiidche

Von insgesamt 572 giiltigen Eingaben bei der Frage nach der GréRe der privaten Freiflaichen geben
24,3% (139 Personen) an, dass sie liber mehr als 600m? verfiigen, wihrend 22,6% (129 Personen)
nur 0-10m? besitzen. Weitere 16,1% (92 Personen) der Antworten entfallen auf die Kategorie 301-
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600m?, und 14% (80 Personen) auf 101-300m?. Ebenso verfiigen 13,5% (77 Personen) der
Bewohnerlnnen Uber Freiflichen in der GréRenordnung von 11-50m?, und 9,6% (55 Personen)
kdonnen 51-100m? Freiflichen nutzen (siehe Abb. 33).
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Abb. 33: Gréfe der Freifldche in m?

Wie in Abb. 34 ersichtlich ist, wohnen 33,4% der Befragten (232 Personen) seit den 2010er Jahren
an ihrem derzeitigen Wohnsitz, wahrend weitere 22% (153 Personen) erst in den 2020er Jahren
eingezogen sind. Ebenso bewohnen 17,7% der Bewohnerlnnen (123 Personen) ihr Zuhause seit den
2000er Jahren, 8,1% (56 Personen) seit den 1980er Jahren, 4% (28 Personen) seit den 1970er Jahren,
0,7% (5 Personen) seit den 1960er Jahren und 0,4% (3 Personen) seit den 1950er Jahren.
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Abb. 34: Wohndauer am aktuellen Wohnsitz

Von den 695 Befragten berichten 63,5% (441 Personen), dass in der betreffenden Wohnung oder
dem jeweiligen Haus bereits vor ihrem Einzug jemand gewohnt hat. Demgegeniiber verneinen 36,1%
(251 Personen) diese Tatsache, wahrend 0,4% (3 Personen) keine Antwort auf diese Frage geben
kénnen (siehe Abb. 35).
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Abb. 35: Vorbesitz an aktuellem Wohnsitz

Auf die Frage, wie die Bewohnerlnnen zu ihrer Wohnung oder zu ihrem Haus gekommen sind, geben
25,2% (175 Personen) der 695 giiltigen Antworten an, dass sie privat darauf aufmerksam wurden.
Zudem haben 20,7% (144 Personen) ihr Eigenheim selbst errichtet. Weitere 19,7% (137 Personen)
fanden ihre Wohnung liber eine Genossenschaft, wahrend 17,3% (120 Personen) ihr Zuhause geerbt
oder geschenkt bekommen haben. Fiir 7,9% (55 Personen) war die Suche lber ein Maklerbiiro
erfolgreich, wahrend 2,4% (17 Personen) dies direkt liber einen Bautrager geschafft haben. 1,9% (13
Personen) gaben an, Gber ein Inserat zu ihrem Heim gekommen zu sein, wahrend 1,7% (12 Personen)
in einer Baugruppe aktiv waren. 0,9% (6 Personen) geben an, ihr Heim kauflich erworben zu haben,
und 0,7% (5 Personen) kamen durch die Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs zu ihrem Wohnsitz. Lediglich
0,1% (1 Person) hat ihr Haus oder ihre Wohnung (iber eine Versteigerung erworben, wahrend 1,4%
(10 Personen) Uber sonstige Griinde zu ihrem Wohnsitz gekommen sind (siehe Abb. 36).
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Abb. 36: Art der Haus- bzw. Wohnungsfindung
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Aus der Gesamtstichprobe von 695 Befragten gaben 51 Personen an, Informationen Uber das
Maklerbiiro erhalten zu haben, das ihnen bei der Beschaffung ihrer Immobilie geholfen hat. Von
diesen gaben 55% (28 Personen) an, dass sie bei Lindner Immobilien fiindig wurden. 9,8% (5
Personen) erwarben ihre Immobilie iber RE/MAX Immo-Team. Ebenso gaben 10% (5 Personen) an,
bei sREAL Immobilien erfolgreich gewesen zu sein, wahrend weitere 10% (5 Personen) andere
Maklerbiiros nutzten. 7,8% (4 Personen) waren Kunden von Hartner Immobilien, 3,9% (2 Personen)
nannten Raiffeisen Immobilien. 2% (1 Person) gab an, tiber llse Deimbacher-Dielacher zur Immobilie
gekommen zu sein, und ebenfalls 2% (1 Person) nannte die Rakowetz Immobilientreuhand GmbH
(siehe Abb. 37).
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2.0%

3.9%
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B Lindner Immobilien
B RE/MAX Immo-Team
B Sonstiges
SREAL Immobilien
Hartner Immobilien
Raiffeisen Immobilien

Ilse Deimbacher-Dielacher

Rakowetz Immobilientreuhand GmbH

Abb. 37: Immobilienmakler

Von 16 Personen, die angeben, lber einen Bautrager zu ihrer Immobilie gekommen zu sein, nennen
25% (4 Personen) Wintersperger, 12,5% (2 Personen) Stockinger, 6,3% (1 Person) Lindner
Immobilien und 56,3% (9 Personen) sonstige Bautradger (siehe Abb. 38).

n=16

H Sonstiges
B Wintersperger
B Stockinger

Lindner Immobilien

Abb. 38: Bautrdger

Von den insgesamt 695 giltigen Antworten geben 8,2% (57 Personen) an, dass sie ein
Wochenendhaus bzw. eine Wochenendwohnung besitzen, wahrend 91,8% der Befragten (638
Personen) nur einen Wohnsitz haben (siehe Abb. 39).
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Abb. 39: Besitz Wochenendhaus

Abb. 40 fasst drei Fragen zu Wahrnehmungen des Leerstandes in Waidhofen a/d Ybbs zusammen.
Zunéachst wurde erhoben, ob es im eigenen Wohngebaude eine Wohnung gibt, die seit mindestens
6 Monaten leer steht. Aus der Stichprobe von 695 Befragten geben 56,1% (390 Personen) eine
giltige Antwort, wovon 12,2% (85 Personen) bestdtigten, dass Leerstand im Wohngebaude
vorhanden ist, wahrend dies bei 28,5% (198 Personen) nicht der Fall ist und 3,2% (22 Personen)
dariiber nicht Bescheid wissen. Zusatzlich wurde danach gefragt, ob in der Nachbarschaft eine
Wohnung oder ein Haus seit mindestens 6 Monaten leer steht, was von 39,6% (275 Personen)
bestatigt wird. 42,3% (294 Personen) sagen, dass kein Leerstand in der Nachbarschaft vorhanden ist,
wahrend 18,1% (126 Personen) dariiber keine Auskunft geben konnen. Zudem geben 96,8% (673
Personen) an, selbst nicht im Besitz einer leerstehenden Wohnung oder eines Wohnhauses in
Waidhofen a/d Ybbs zu sein, wahrend 3,2% (22 Personen) der Befragten Immobilien in der
Gemeinde haben.
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Abb. 40: Wahrnehmungen zu Leerstand in Waidhofen a/d Ybbs
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Abb. 41: Griinde fiir Leerstand im Wohngebdude Abb. 42: Griinde fiir Leerstand in der
Nachbarschaft

Abb. 41 zeigt, dass von den insgesamt 105 befragten Personen, die angeben, dass sich in ihrem
Wohngebaude eine seit mehr als 6 Monaten leerstehende Wohnung befindet, 38,1% (40 Personen)
den Grund dafir nicht kennen. 22,9% (24 Personen) filhren den Leerstand auf den Sanierungsbedarf
der Wohnung zuriick. 17,1% (18 Personen) sind der Ansicht, dass die Wohnung zu teuer ist, wahrend
10,5% (11 Personen) glauben, dass die Wohnung als Altersvorsorge dient und die Eigentiimerinnen
daher noch nicht vermieten oder verkaufen mdochten. 8,6% (9 Personen) geben an, dass die
leerstehende Wohnung in ihrem Wohngebaude als Zweitwohnsitz dient, wahrend 3% (3 Personen)
denken, dass der Denkmalschutz des Gebaudes der Grund fiir den Leerstand in ihrem Wohngebaude
ist, und 2% (7 Personen) meinen, dass der Leerstand aufgrund eines Zweitwohnsitzes bestehe.

Von den insgesamt 355 Personen, die angeben, dass in ihrer Nachbarschaft eine Wohnung oder ein
Haus seit mindestens 6 Monaten leer steht, wissen 30,7% (109 Personen) nicht, warum dies der Fall
ist. 25,4% (90 Personen) sind der Meinung, dass der Sanierungsbedarf der Immobilie ein Grund fiir
den Leerstand ist, wahrend 16,6% (59 Personen) angeben, dass die Wohnung bzw. das Haus zu teuer
ist. Des Weiteren glauben 14,4% (51 Personen), dass die betreffende Immobilie als Altersvorsorge
dient (siehe Abb. 42).
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Abb. 43: Griinde fiir Leerstand im Eigenbesitz (Angabe in Prozent)
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Von insgesamt 25 Personen, die angeben, dass ihre eigene Wohnung bzw. ihr eigenes Haus leer
steht, nennen 68,2% (15 Personen) den Sanierungsbedarf der Immobilie als Grund daftir. 27,3% (6
Personen) wollen weder vermieten noch verkaufen. 9,1% (2 Personen) flihren den Denkmalschutz
als Grund fiir den Leerstand ihrer Immobilie an, wahrend jeweils 4,6% (1 Person) angeben, dass die
betreffende Immobilie als Zweitwohnsitz dient beziehungsweise zu teuer ist (siehe Abb. 43).

Im nachsten Abschnitt der Fragebogenerhebung wurden verschiedene Fragen zur
Wohnortszufriedenheit und zu Verdnderungswiinschen in Bezug auf Wohnen gestellt, um zu
eruieren, was sich die Bevolkerung fiir die Zukunft wiinscht. Wie Abb. 44 zeigt, konnte festgestellt
werden, dass es in Waidhofen a/d Ybbs eine sehr hohe Wohnortszufriedenheit gibt. So geben 63,2%
(439 Personen) an, dass sie sehr gerne in der GroRgemeinde leben, und 21,7% (151 Personen) zeigen
eine gute Zufriedenheit (bei einer Bewertungsmaoglichkeit von 1=sehr gerne bis 5=gar nicht gerne).
8,1% (56 Personen) sind lediglich mittelmaRig gliicklich mit ihrer Wohnsituation, wahrend 3,7% (26
Personen) nicht, bzw. 3,3% (23 Personen) gar nicht gerne in der Gemeinde leben.

3.7% 3.3%
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m3
4
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Abb. 44: Wohnortszufriedenheit in Waidhofen a/d Ybbs

Die folgende Abb. 45 verdeutlicht, dass von den insgesamt 695 Befragten 57,6% (400 Personen)
angeben, die Ndhe zu unberihrter Natur am meisten an ihrer aktuellen Wohnsituation zu schatzen.
Ebenso ist die gute Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten fiir 46,9% (326 Personen) von groRRer
Bedeutung. Private AuRenbereiche sind fiir 38,7% (269 Personen) von hoher Relevanz, wahrend
29,9% (208 Personen) Wert auf medizinische Versorgung legen. Die Wohnungs- bzw. HausgrofRRe ist
fur 27,5% (191 Personen) ein wichtiger Faktor, gefolgt von der Ndhe zu Familien und Freunden, die
25,5% (176 Personen) sehr schatzen. Am seltensten wurden Barrierefreiheit mit 6,5% (45 Personen),
der gemeinsame Aulenbereich mit 4,2% (29 Personen), die 6kologische Bauweise mit 3,9% (27
Personen) und die Nahe zu Pflegeeinrichtungen mit 3,6% (25 Personen) genannt. Zuséatzlich haben
5,5% (38 Personen) andere Faktoren angeflihrt, wobei fiir 2,3% (16 Personen) Lagekriterien am
wichtigsten sind. Dazu zahlen die Nahe zur Stadt Ybbs und zur Forsteralm, ebenso wie die kurze
Distanz zum Arbeitsplatz. Die zentrale Lage, sowohl zur Stadt als auch zum Stadtkern, wird ebenfalls
hoch geschatzt. Die gute Anbindung an den offentlichen Verkehr nach Wien spielt eine
entscheidende Rolle. Zudem wird die Moglichkeit, alles bequem mit dem Fahrrad erreichen zu
kénnen, als sehr positiv empfunden. Auch die Einzellage mit sonniger Ausrichtung und die
erreichbare Innenstadt zu FulR werden als duRerst vorteilhaft wahrgenommen. Insgesamt schatzen
die Bewohner die Nahe zu den verschiedenen Facetten des taglichen Lebens sowie die bequeme
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Erreichbarkeit der Annehmlichkeiten ihrer Umgebung. Unter "Sonstiges" wurde von 1,2% (8
Personen) explizit auch die ruhige Lage und Umgebung hervorgehoben.
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Abb. 45: Zufriedenheit mit der aktuellen Wohnsituation (Achtung: Mehrfachnennungen méglich, insgesamt gab es 3163
Nennungen der 695 Personen)

Wie aus nachfolgender Abb. 46 ersichtlich ist, mochten 44,75% (311 Personen) der insgesamt 695
Befragten unter der Moglichkeit von Mehrfachnennungen nichts an ihrer aktuellen Wohnsituation
andern. Dies deutet auf eine sehr hohe Zufriedenheit mit der Wohnsituation in Waidhofen a/d Ybbs
hin. 14,1% (98 Personen) geben an, dass sich der Sanierungszustand ihres Hauses unbedingt andern
sollte. 11,5% (80 Personen) wiinschen sich eine Verdnderung der Parkmoglichkeiten fiir PKW, 11,1%
(77 Personen) eine andere Wohnungs- bzw. HausgréRe und 10,9% (76 Personen) andere Nachbarn.
Am wenigsten dringend wird ein Veranderungswunsch hinsichtlich der Entfernungen zu
Parks/Griinanlagen (0,43% bzw. 3 Personen), Pflegeeinrichtungen (0,43% bzw. 3 Personen), Freibad
(0,86% bzw. 6 Personen), Familie/Freunden (1,15% bzw. 8 Personen), Kultureinrichtungen (1,15%
bzw. 8 Personen), Bildungseinrichtungen (1,29% bzw. 9 Personen), Sportanlagen (1,29% bzw. 9
Personen), medizinischer Versorgung (1,87% bzw. 13 Personen), Kinderbetreuungseinrichtungen
(2,3% bzw. 16 Personen) und unberihrter Natur (2,45% bzw. 17 Personen) empfunden. Dies lasst
darauf schlieRen, dass in Bezug auf diese Lagekriterien eine grofRe Zufriedenheit herrscht. Zusatzlich
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geben 7,6% (53 Personen) sonstige Dringlichkeiten beziiglich eines Verdanderungswunsches an ihrer
aktuellen Wohnsituation an. Prioritat haben dabei erschwingliche Mietkosten und die Moglichkeit
zum Eigentumserwerb, was in Waidhofen a/d Ybbs als nicht leistbar empfunden wird. Des Weiteren
werden die Etablierung von sozialen Einrichtungen und Lokalen, die Optimierung der
Hausverwaltung sowie die Verschdnerung des Stadtbildes durch weniger zeitgemaRe Bauten als
bedeutsam angesehen. Auch die Erweiterung des o6ffentlichen Verkehrsnetzes und eine kiirzere
Taktung werden betont. Zusatzlich zeigt sich Interesse an erneuerbaren Energien wie
Photovoltaikanlagen und Warmepumpen.
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Abb. 46: Anderungsbedarf hinsichtlich der aktuellen Wohnsituation (Achtung: Mehrfachnennungen waren méglich.
Insgesamt gab es 1130 Nennungen)

Bei der Frage nach den Dringlichkeiten der Veranderungswiinsche hinsichtlich der aktuellen
Wohnsituation hatten die Befragten auch noch die Mdoglichkeit genauer auf ihre Bedirfnisse zu den
einzelnen Faktoren einzugehen. Dabei zeigt sich, dass bei dem Wunsch nach anderen Nachbarlnnen
Larmbelastigung fir 16 Personen eine wichtige Rolle spielt. Einige Bewohnerlnnen leiden unter
Ruhestorungen aufgrund von diinnen Wanden, die das Haus hellhoérig machen. Auch die Einhaltung
der Ruhezeiten sowie die Lautstdrke im Allgemeinen sind groRe Anliegen. Es besteht der Wunsch
nach starkeren Zwischenwanden, um den Gerduschpegel zu reduzieren. 8 weitere Angaben
beziehen sich auf eine mangelnde, gegenseitige Ricksichtnahme unter den Nachbarlnnen.
Rauchgewohnheiten, insbesondere auf gemeinschaftlichen Terrassen, stellen ein haufiges Problem
dar, das die Lebensqualitat beeintrachtigt. Auch nachtliche Stérungen durch Nachbarlnnen sind ein
wiederkehrender Missstand. Des Weiteren scheint die Einhaltung von Grundregeln, sei es in Bezug
auf Millentsorgung oder das Einhalten von Hausordnungen, bei einigen Bewohnerinnen
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Nachholbedarf zu haben. Eine mangelnde Pflege von Grundstiicken und die daraus resultierenden
Beeintrachtigungen sind weitere Themen (siehe Tab. 1). Insgesamt deutet dies auf die
Notwendigkeit einer besseren Kommunikation und Zusammenarbeit innerhalb der Nachbarschaft
hin, um ein angenehmes und harmonisches Wohnumfeld fiir alle zu schaffen.

Tab. 1: Anmerkungen zu Verédnderungswunsch [Nachbarn]

Kategorie Absolute Anzahl
Larm 16
Riicksichtnahme
Personlichkeit
Privatsphéare

Kulturelle Unterschiede
Sonstiges
Mieteigentimer
Nachbarwohnung

RN~ O|O|O

Hinsichtlich eines Veranderungsbedarfs bei Kinderbetreuungsmoglichkeiten (siehe Tab. 2) wird von
12 Personen angemerkt, dass es einen dringenden Bedarf an erweiterten Betreuungsmoglichkeiten
in der Nahe gibt, insbesondere fir Kinder unter 3 Jahren. Die aktuelle begrenzte Verfiigbarkeit stellt
berufstatige Eltern vor grofRe Herausforderungen. Lobend erwahnt wird, dass die Eréffnung
zusatzlicher Kindergartengruppen eine positive Entwicklung darstellen. Auch die neue
Busverbindung zum Kindergarten Windhag wird als positiv gesehen, weil dadurch auch die
Kinderschaukel 6ffentlich gut erreichbar sein wird. Die Betreuungszeiten im Kindergarten waren
bisher bis 15:00 Uhr begrenzt, was fir viele Eltern unpraktisch war. Insgesamt wird der Ausbau und
die Verbesserung der Betreuungseinrichtungen dringend bendtigt, insbesondere fiir die jingsten
Altersgruppen.

Tab. 2: Anmerkungen zu Verdnderungswunsch [Distanz zu Kinderbetreuungseinrichtungen]

Kategorie Absolute Anzahl
Betreuungsbedarf 5
Entfernung 4
Erreichbarkeit 2
Langere Betreuung 1

Ein weiterer Faktor, zu dem es insgesamt 23 Anmerkungen gibt, ist die Distanz zu
Einkaufsmaéglichkeiten (siehe Tab. 3). Dabei zeigen die Antwortenden einen einheitlichen Wunsch
nach einer verbesserten Einkaufssituation. Aktuell sind die Optionen vor Ort begrenzt, und viele
sehen die benachbarte Gemeinde Neufurth mit ihrer besseren Einkaufsinfrastruktur als attraktiver
an. Besonders am Hohen Markt fehlen frequenzbringende Geschafte, wahrend die Mehrheit der
Geschafte sich in Amstetten befindet. Die Forderungen reichen von einem Nahversorger in der
Bachwirtsiedlung bis hin zu einer Belebung der leerstehenden Geschaftsflachen in der Innenstadt.
Es besteht eine eindeutige Nachfrage nach spezifischen Geschaften wie C&A und Deichmann,
wahrend Lebensmittelgeschafte ausreichend vorhanden sind. Der Bedarf an einem Bioladen und
einem Fleischhauer wird ebenfalls betont. Generell wird der Wunsch nach mehr Annehmlichkeiten
im Ort und einer besseren Erreichbarkeit zu Full oder mit dem Rad deutlich. Einige Bewohnerlnnen
missen derzeit langere Strecken zurilicklegen, um einzukaufen, was als unpraktisch empfunden wird.
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Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr konnte verbessert werden. Insgesamt streben
viele danach, naher an der Stadt zu leben, wobei auch die Bedirfnisse alterer Menschen
berilicksichtigt werden mussen.

Tab. 3: Anmerkungen zu Verénderungswunsch [Distanz zu Einkaufsmdglichkeiten]

Kategorie Absolute Anzahl
Angebot 14

Entfernung 6

Erreichbarkeit 3

Insgesamt 39 Riickmeldungen beziehen sich auf die Distanz zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln (siehe
Tab. 4). Dabei verweisen die Antwortenden einheitlich auf einen Bedarf nach verbesserter
offentlicher Verkehrsinfrastruktur. Dies beinhaltet die Forderung nach mehr Busverbindungen,
insbesondere in landlichen Ortsteilen wie Konradsheim und Pfarrerboden-Siedlung. Auch die
Notwendigkeit von regelmaRigen und erweiterten Offi-Angeboten, vor allem am Wochenende, wird
betont. Die bestehenden Verbindungen werden als unzureichend empfunden, und es wird nach
einem Ausbau des 6ffentlichen Verkehrsnetzes gerufen. Besonders die Distanzen zu den nachsten
Haltestellen werden als problematisch angesehen. Viele Bewohnerlnnen wiinschen sich eine
verbesserte Anbindung an den Bahnhof, um die Mobilitdat im landlichen Raum zu erleichtern. Es wird

|H

auch darauf hingewiesen, dass aktuelle Angebote wie ,Emil“ nicht ausreichen und alternative
Verkehrsmittel wie Dorftaxis unterstiitzt werden sollten. Insgesamt herrscht der Wunsch nach einer
besseren Taktung und Verfligbarkeit der offentlichen Verkehrsmittel, um die Mobilitdt aller

Bevolkerungsgruppen zu gewdhrleisten.

Tab. 4: Anmerkungen zu Verédnderungswunsch [Distanz zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln]

Kategorie Absolute Anzahl
Verbesserungsvorschlage 15

Angebot 13
Erreichbarkeit 9

Sonstiges 2

Ein dringendes Anliegen betrifft mit insgesamt 54 Angaben die Parkméglichkeiten in Waidhofen a/d
Ybbs (siehe Tab. 5). Hierbei wird eine Vielzahl an Vorschldgen gemacht, angefangen von
Besucherlnnen- und Zweitwohnsitzparkplatzen bis hin zu kostenlosen, zugeteilten Stellplatzen,
privaten Garagen und fixen Parkplatzen pro Wohnung. Auch die Forderung nach
Anwohnerlinnenparkkarten und mehr Parkraum in der Innenstadt ist deutlich. Einige schlagen die
Einflhrung von Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge vor, wahrend andere kostenlose
Parkmoglichkeiten an den Stadtrdandern fordern. Es besteht allgemein der Wunsch nach weniger
Kurzparkzonen und mehr Parkplatzen fir Wohnungsbesitzerlnnen. Einige Bewohnerlnnen mochten
zudem groRere sichere Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader, wahrend andere betonen, dass die
Parkraumsituation in der Stadt insgesamt problematisch ist, insbesondere in der Nahe der grofRen
Bushaltestelle und des Lokalbahnhofs. Es wird auch kritisiert, dass viele 6ffentliche Parkplatze oft
Gberfillt sind und die geplante Geblhrenpflicht in einigen Bereichen als belastend empfunden wird.
Insgesamt herrscht der Wunsch nach einer besseren Verfligbarkeit und Zuganglichkeit von
Parkmoglichkeiten in Waidhofen a/d Ybbs.
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Tab. 5: Anmerkungen zu Verédnderungswunsch [Parkmdéglichkeiten]

Kategorie Absolute Anzahl
Verbesserungsvorschlage 25

Zu wenig Parkplatze 12
Kurzparkzone 7

Parkgebiihren 6

Sonstiges 4

Zudem gab es 11 Rickmeldungen, die sich auf die Distanz zu unberiihrter Natur beziehen (siehe Tab.
6). Die gesammelten Anregungen und Forderungen drehen sich vor allem um den Schutz und Erhalt
der Natur in unmittelbarer Umgebung. Es wird betont, wie wichtig es ist, unberiihrte Naturflachen
zu bewahren, insbesondere fiir Naherholungszwecke. Es besteht die Sorge vor UbermaRiger
Bebauung und dem Verlust von natirlichen Hangen. Speziell in Zell Arzberg wird appelliert, weitere
Eingriffe in die Natur zu stoppen. Es wird der Wunsch nach mehr o6ffentlich zuganglichen
Naturflaichen geduBert, da diese letztlich allen gehoren. Einige bevorzugen eine Bauweise, die eine
enge Verbindung zur Natur ermoéglicht, etwa Terrassenhduser in Hanglage. Insgesamt wird der
Wunsch nach mehr raumlicher Ndhe zu natiirlichen Umgebungen ausgedriickt, da abgesehen von
bestimmten Gebieten wie Buchenberg oft Mobilitdt erforderlich ist, um solche Orte zu erreichen.

Tab. 6: Anmerkungen zu Verdnderungswunsch [Distanz zu unberiihrter Natur]

Kategorie Absolute Anzahl
Schutz der Natur 5
Sonstiges 4
Zu weit weg 2

Weitere 38 Rickmeldungen beziehen sich hauptsachlich auf den Wunsch nach einem eigenen
AuBenbereich, sei es in Form eines Gartens, Balkons, einer Terrasse oder Ahnlichem (siehe Tab. 7).
Die Gestaltung und GroRRe des AulRenbereichs sind ebenfalls wichtige Anliegen. Einige bevorzugen
gemeinschaftliche Gartenanlagen, wahrend andere nach mehr Abgeschirmtheit oder gréBeren
Flachen fiir nachhaltige Nutzung streben. Es gibt auch den Bedarf an ergdnzenden Einrichtungen wie
Pools, Spielplatzen und Nebengebaduden. Einige duRern den Wunsch nach weniger Bebauung und
mehr Raum fir Natur. Es wird insgesamt der Stellenwert eines privaten AuRenbereichs in
verschiedenen Formen betont.

Tab. 7: Anmerkungen zu Verédnderungswunsch [AufSenbereich]

Kategorie Absolute Anzahl
Garten 22

Balkon oder Terrasse
Sonstiges

Privater AuBenbereich
nichts

Pool

RPN

49 Antworten beziehen sich auf den Wunsch nach einer VergroBBerung des Wohnraums, sei es durch
den Bau eines zusatzlichen Stocks mit einem neuen Dach oder durch den Umzug in eine groRere,
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erschwingliche Wohnung. Insbesondere flir Familien mit Kindern ist der aktuelle Platz oft zu knapp,
und ein weiteres Zimmer wird dringend benétigt. Einige bevorzugen auch eine kompaktere
Wohnsituation, wahrend andere nach mehr Quadratmetern streben, um den Bedirfnissen einer
wachsenden Familie gerecht zu werden. Eine gute Aufteilung mit einer Terrasse oder der Zugang
zum Wald und der Ybbs sind ebenfalls wichtige Aspekte. Einige bevorzugen auch den Umstieg von
einer Mietwohnung auf ein Eigenheim, das den eigenen Vorstellungen von Nachhaltigkeit und
Energieeffizienz entspricht (siehe Tab. 8).

Tab. 8: Anmerkungen zu Verdnderungswunsch [Wohnungs- Hausgréf3e]

Kategorie Absolute Anzahl
Zu wenig Wohnflache vorhanden 19

Bedarf eines weiteren Raumes 12

Zu grolRe Wohnflache 7

Mindestens 60 m”2 6

Sonstiges 3

nichts 1

Bessere Aufteilung 1

10 Personen haben zudem auch weitere Angaben zu ihren Bedirfnissen hinsichtlich des
Wohnungsgrundrisses angefiihrt (siehe Tab. 9). Dabei werden die aktuellen Wohnverhéltnisse als
suboptimal empfunden, vor allem in Bezug auf die Zimmeraufteilung. Eine Anpassung und bessere
Aufteilung des Wohnraums ist notwendig, um die Nutzung des Hauses effizienter zu gestalten, sei
es durch Verdichtung oder die Schaffung von separaten Bereichen fiir zwei Familien. Zudem gibt es
den Bedarf offene Wohnkonzepte zu Uberarbeiten, da es an Privatsphare mangelt. Zusatzlich
werden ein groRzligigerer Eingangsbereich und ausreichend Abstellmoglichkeiten als wichtig
erachtet, um den Alltag mit Kindern zu erleichtern. Die Option einer Verkleinerung der Flache wird
in Betracht gezogen, wahrend gleichzeitig ein Mindestmal von vier Zimmern angestrebt wird.

Tab. 9: Anmerkungen zu Verdnderungswunsch [Wohnungsgrundriss]

Kategorie Absolute Anzahl
Bessere Aufteilung 4
Sonstiges 4
Flache verkleinern 1
Mindestens 4 Zimmer 1

27 Befragte dulerten verschiedene Anregungen zur Verbesserung der Ausstattung ihres eigenen
Wohnbereichs (siehe Tab. 10). Dazu gehort die Erweiterung des Wohnraums durch die Integration
eines zusatzlichen, modern und thermisch optimierten Balkons. Haufig wird auch die Moglichkeit
eines groReren Balkons oder eines eigenen Gartens in Betracht gezogen. Weitere Annehmlichkeiten
wie ein personlicher Hobbyraum, eine Werkstatt oder eine Garage sind ebenso erwiinscht wie eine
separate Dusche und Toilette. Eine zuverlassige Glasfaserinternetverbindung wird als unverzichtbar
erachtet. Die Umsetzbarkeit von PV-Anlagen und Ladestationen wird gewlinscht, hangt jedoch von
den Eigentumsverhaltnissen ab. Zudem wird der Wunsch nach einer effizienten Klimaanlage, die
durch eine PV-Anlage betrieben wird, erwahnt. Auch die Installation eines Aufzugs, insbesondere fiir
dltere Bewohnerlnnen, wird gefordert. Weitere Uberlegungen betreffen den Anschluss an
Fernwarme sowie eine zeitgemafe Heizungsanlage. Leicht zugangliche Fahrradstellplatze und
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groRziigigere Kellerabteile werden als notwendig erachtet, ebenso wie ein angemessener Fahrrad-
Parkplatz.

Tab. 10: Anmerkungen zu Verdnderungswunsch [Ausstattung]

Kategorie Absolute Anzahl
Balkon
Verbesserung
Sonstiges
Photovoltaik

Lift

Heizung
Abstellmoglichkeiten
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Weitere 59 Riickmeldungen beziehen sich auf den Sanierungszustand des Hauses (siehe Tab. 11).
Die Antworten der Befragten zeigen, dass die thermische Sanierung und die Nutzung erneuerbarer
Energien als besonders wichtig erachtet wird. Auch die Heizung und die Isolierung sind zentrale
Anliegen. Viele wiinschen sich eine Umstellung der Heizung von Strom und Gas auf alternative
Methoden wie eine PV-Anlage. Des Weiteren werden Fassadensanierung, Stromversorgung in der
Garage und ein autarkes Energiesystem genannt. Es besteht auch Bedarf an Fenstersanierung,
insbesondere fiir energiesparende Varianten. Einige beklagen zudem Schimmelprobleme und
feuchte Keller, die dringend angegangen werden miissen. Generell wird eine Modernisierung von
Wohngebduden und Innenhofen gefordert, um ein angenehmeres Wohnklima zu schaffen. Einige
haben bereits MaRnahmen in die Wege geleitet, wahrend andere aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen oder DenkmalschutzmaRnahmen vor Herausforderungen stehen.

Tab. 11: Anmerkungen zu Verdnderungswunsch [Sanierungszustand des Hauses]

Kategorie Absolute Anzahl
Thermische Sanierung 18

Sanierung erforderlich 12

Neue Fenster oder Tiiren 10
Schimmelproblem 6

Sonstiges 6

Dammung 3
Modernisierung 2

Zustand ist halbwegs ok 1

Bereits in die Wege geleitet 1

35 Personen geben zudem weitere Angaben zu ihren Bedirfnissen hinsichtlich Barrierefreiheit
(siehe Tab. 12). Fir viele Befragte ist der Einbau eines Lifts von entscheidender Bedeutung. Einige
berichten von der aktuellen Herausforderung, ohne Aufzug in hoheren Stockwerken zu leben.
Barrierefreiheit wird als dringend bendtigte Verbesserung genannt, vor allem im Hinblick auf
Rollstuhlfahrerinnen. Auch die Zugangssituation, insbesondere bei Hanglagen, bereitet Sorgen.
Einige geben an, dass bei der Planung diesen Aspekten wenig Beachtung geschenkt wurde. Es wird
betont, dass mit zunehmendem Alter die Notwendigkeit von Barrierefreiheit steigt und dass dies
auch fur diejenigen mit Pflegebedarf von groBer Bedeutung ist.
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Tab. 12: Anmerkungen zu Verdnderungswunsch [Fehlende Barrierefreiheit]

Kategorie Absolute Anzahl
Kein Aufzug 17
Barrierefreiheit wurde nicht berticksichtigt 8
Zugangssituation 5

Sonstiges 5

18 Riickmeldungen fordern Veranderungen hinsichtlich der Bauweisen von Geb&duden (siehe Tab.
13). Das dringendste Anliegen der Befragten ist, ihr Zuhause 6kologischer zu gestalten. Dies bezieht
sich sowohl auf die Bauweise des Hauses als auch auf die Heizung. Einige erwagen sogar einen
Umzug in ein okologischer gebautes Haus. Des Weiteren ist die Verbesserung der thermischen
Sanierung, insbesondere von Dach und Fenstern, ein wichtiger Punkt. Es wird betont, dass die
Heizung, insbesondere Holzheizungen, von Bedeutung ist. Barrierefreiheit und eine bessere
Raumgestaltung werden ebenfalls genannt. Viele klagen Uber Ldarmbeldstigung von auRen und
betonen die Notwendigkeit einer besseren Isolation. Die Qualitdt der Ausstattung wird kritisiert,
insbesondere in Bezug auf Fenster, Heizung und Liftung. Einige wiinschen sich gréBere Wohnungen
oder Balkone.

Tab. 13: Anmerkungen zu Verdnderungswunsch [Bauweise]

Kategorie Absolute Anzahl
klimafreundlich
Sonstiges

hellhoérig
Wohnraumliftung
Komplett billig gebaut
Groleres Haus

Balkon
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15 Antworten beziehen sich auf die Sicherheit in direkter Umgebung zur Wohnsituation (siehe Tab.
14). Die dringendste Sorge der Befragten ist die Verkehrsberuhigung in ihrer Wohngegend. Es wird
bemangelt, dass viele Fahrerinnen trotz einer 30er-Zone zu schnell fahren. Einige beflirchten, dass
dies fiur zukiinftige Kinder problematisch sein konnte. Es wird vorgeschlagen, mobile Radargerate
aufzustellen, um die Geschwindigkeit zu kontrollieren. Des Weiteren gibt es Bedenken beziglich der
Beleuchtung in der Nacht, besonders fiir Frauen, die sich alleine in der Stadt unsicher fiihlen. Ein
weiteres Anliegen ist die Verbesserung der FuBgangerinnenfreundlichkeit an bestimmten
Kreuzungsbereichen. Zudem wiinschen sich die Befragten mehr Radwege, insbesondere von
Waidhofen a/d Ybbs in die Bachwirtsiedlung. Trotz dieser Bedenken fihlen sich die meisten in ihrer
Umgebung sicher.

Tab. 14: Anmerkungen zu Verdnderungswunsch [Sicherheit in direkter Umgebung]

Kategorie Absolute Anzahl
Verkehr 5
Sonstiges 5
FuBganger 2
Radfahrer 2
Flhlen sie sicher 1
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Die exakten Antworten befinden sich im Anhang zugeordnet zu den hier beschriebenen Tabellen.

Um weitere Einsichten in die Bedirfnisse und Prioritdten der Bewohnerinnen und Bewohner von
Waidhofen a/d Ybbs zu erhalten, wurden sie danach befragt, wie sie eine zusatzliche Flache von
10m? im Wohnhaus oder in der Wohnung nutzen wirden (siehe Abb. 47). Von insgesamt 520
Antworten auf diese Frage bezogen sich 16% (86 Personen) auf Nutzungen, die mit Freizeit und
Hobbys in Verbindung stehen. Dazu gehdren unter anderem ein Partyraum, eine Sauna, ein
Kreativraum, ein Hobbyraum, ein Musikzimmer, ein Fitnessraum, eine Bar, eine Werkstatt, ein
Nahzimmer, ein Therapiebereich, ein Gartenarbeitsraum, ein Biiro, ein Heimkino, eine Leseecke und
ein Proberaum. Auch Wellness- und Wellnessbad-Bereiche sind gewiinscht. Einige méchten zudem
spezifische Raume wie PC-Raume, Pooltechnikraume oder Ateliers einrichten. Es ist deutlich
erkennbar, dass individuelle Interessen und Hobbys eine grofRe Rolle bei der Gestaltung dieser
Raume spielen.

13% (70 Personen) wiirden zusatzlichen Wohnraum als Kinderzimmer verwenden. Die haufigste
Anforderung in den genannten Antworten ist ein zusatzliches Kinderzimmer oder ein groReres
Kinderzimmer. Es besteht auch der Wunsch nach mehr Platz fiir kommende Babys oder die Idee, ein
Kinderzimmer in ein Spielzimmer umzuwandeln. In einigen Fallen soll das Kinderzimmer auch fir
Gaste nutzbar sein. Insgesamt steht bei diesen Antworten die Schaffung eines geeigneten und
komfortablen Raums fiir Kinder im Mittelpunkt der Wiinsche.

11,2% (60 Personen) wiinschen sich ein zusatzliches Biiro bzw. Arbeitszimmer. Viele mochten einen
speziellen Bereich schaffen, um produktiv arbeiten zu kénnen. Dieser Raum dient sowohl als
Arbeitszimmer als auch als Ort fiir berufliche Tatigkeiten im Homeoffice. Einige geben an, dass sie
das Biro auch fiir andere Zwecke nutzen mochten, wie zum Beispiel als Musikraum oder
Gastezimmer. Insgesamt liegt der Fokus auf der Schaffung eines funktionalen und produktiven
Biirobereichs.

6,7% (36 Personen) geben an, dass sie aktuell keinen zusatzlichen Platz bendtigen und mit der
aktuellen GrofRe des Hauses zufrieden sind. Einige betonen sogar, dass eine VergroRerung des
Wohnraums nicht notwendig ist und moglicherweise sogar zu aufwendig ware. 6,5% der Befragten
(35 Personen) wiirden zuséatzlichen Wohnraum fiir eine Terrasse oder einen Balkon nutzen. Dabei
wird besonderer Wert auf zugidngliche AuRenbereiche ohne Verkehrslarm gelegt. Zudem
bevorzugen sie Giberdachte Terrassen und groRBere Balkone. Weitere 6,5% (35 Personen) wiirden 10
zusatzliche Quadratmeter in ihrer Wohnung oder in ihrem Haus als Stauraum oder Lagerflache
verwenden. Viele ziehen Lagerraume oder Abstellflaichen vor, da der Keller feucht ist. Es besteht
zusatzlicher Bedarf an Lagermoglichkeiten fiir Gartengerate und Brennstoffe. Einige erwdgen auch
multifunktionale Raume wie Gastezimmer oder Fitnessrdume. Insgesamt ist vielseitig nutzbarer
Stauraum fir viele Befragte ein zentrales Anliegen.
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Freizeit/Hobby m e 16.0
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Balkon/Terrasse mEEesssssssSSS—————— (.5
Lagerraum/Stauraum TN .5
Wintergarten eessssssssssss———— 50
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Abstellfliche m— ———————— 3.9
Extra Zimmer s 39
Garten EEEEE—————— 3.5
Wohnzimmer s 3.0
Sonstiges m— 2.0
Gastezimmer mmm—— 1.9
Nichts mssm 13
Keller mmmmm 13
Begehbarer Kleiderschrank mssm 0.9
Mehr Wohnraum mmsm 0.9
Schlafzimmer mmm 0.9
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Abb. 47: Prioritdten einer angenommenen Wohnraumvergréf3erung von 10m?

Um ein noch praziseres Bild der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung zu erhalten, wird mittels einer
offenen Frage erkundet, welche Anpassungen in der Wohnung bzw. im Wohnhaus vorgenommen
wirden, wenn die Wohnfliche um 10m? verkleinert werden musste (sieche Abb. 48). Von den
insgesamt 500 Antworten betonen 15,4% (77 Personen), dass eine Verkleinerung weder moglich
noch erwiinscht ware. Viele heben hervor, dass die gegenwartige Wohnflache bereits optimal
bemessen ist, wenn nicht sogar knapp. Einige weisen darauf hin, dass es nicht umsetzbar oder
undenkbar ist, Raume zu verkleinern, da dies die Funktionalitdt der Wohnung beeintrachtigen
wirde. In einigen Fallen wird sogar darauf hingewiesen, dass eine Verkleinerung zur Folge hatte,
auszuziehen. 10,2% (51 Personen) betonen ihre Bereitschaft, das Schlafzimmer zu verkleinern oder
mit anderen Raumen zu kombinieren, um Platz zu sparen. Einige erwahnen auch Gastezimmer als
mogliche Option zur Raumersparnis. Weitere 10% (50 Personen) der Antworten deuten darauf hin,
dass die Befragten bereit waren, das Wohnzimmer zu verkleinern, um Platz zu sparen. Einige
erwadhnen auch die Moglichkeit, das Wohnzimmer mit anderen Raumen zu verbinden. 9% der
Befragten (45 Personen) zeigen eine Bereitschaft, ein oder mehrere Kinderzimmer zu reduzieren
oder umzunutzen, da die Kinder entweder ausgezogen sind oder die Raume nicht mehr in ihrer
urspriinglichen Funktion benétigt werden. 7,6% (38 Personen) geben an, dass sie bei einer
moglichen Verkleinerung vor allem Blirobereiche einsparen wiirden. 6,8% (34 Personen) wiirden vor
allem die Vorraumbereiche reduzieren. Mehrfache Erwdahnungen von Vorzimmern, Vorhausern und
Vorrdaumen deuten darauf hin, dass diese Raume am ehesten verkleinert oder sogar ganz eingespart
werden konnten. 5,2% (26 Personen) wiirden beim Badezimmer einsparen, 5% (25 Personen)
wirden auf ein Zimmer verzichten und weitere 4,6% (23 Personen) entfallen auf andere Antworten,
wobei Anpassungen an Raumgréfen, Aufteilung und zusatzlichen Raumen betont werden. Dies
kénnte die Garage, ZimmergroRen, Dachausbau und Ahnliches betreffen. Weitere Verkleinerungen
sind flir 4,2% (21 Personen) im Keller moglich, 3,2% (16 Personen) wiirden Stau- bzw. Abstellflachen
reduzieren, 3,2% (16 Personen) den Aulenbereich, 2,8% (14 Personen) die Kiche und den
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Essbereich, 2,2% (11 Personen) den Schrankraum. Weitere 2,2% (11 Personen) machen keine
Angabe dazu, 2,2% (11 Personen) beziehen sich auf Freizeit und Hobby, 2% (10 Personen) auf
Wohnrdaume, 1,6% (8 Personen) auf Gang- bzw. Stiegenbereiche, 1,4% (7 Personen) auf die
Waschkiiche und 1,2% (6 Personen) auf den Wintergarten.

Verkleinerung nicht moglich oder nicht gewlinscht I 15 .4
Schlafzimmer I 10.2
Wohnzimmer IS 10
Kinderzimmer S O
Biro EE— 7.6 n= 500
Vorzimmer IS 6.8
Bad/WC s 5.0
Ein Zimmer I 5
Sonstiges NN 4.6
Keller m— 4.2
AuBenbereich m—— 3.2
Stau-/Abstellraum m———— 32
Kiiche und Essbereich 2.8
Freizeit und Hobby I .2
nichts . 2.2
Schrankraum I 2.2
Wohnrdume mmmm 2
Gang/Stiegen MmN 1.6
Waschkiiche mmm 1.4
Wintergarten mmm 1.2
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Abb. 48: Prioritéten einer angenommenen Wohnraumverkleinerung von 10m?

Gefragt nach ihren Praferenzen fiir den bevorzugten Wohnort in der GroRgemeinde Waidhofen a/d
Ybbs gaben von 655 (40 gaben keine Antwort) Personen 84,1% (551 Personen) an, dass sie am
liebsten in der Katastralgemeinde leben wiirden, in der sie bereits wohnen (siehe Abb. 49). 4,3% (28
Personen) sagen, dass sie gerne in den Ortsteil Waidhofen a/d Ybbs umziehen wirden, wenn sie die
freie Wahl hatten. 5,2% (34 Personen) wiirden sich fiir Zell-Arzberg und 3,1% (20 Personen) fiir Zell-
Markt entscheiden. 0,8% (5 Personen) angeben, am liebsten in St. Georgen in der Klaus zu wohnen.
0,6% (4 Personen) wirden gerne in Wirts wohnen. Nach Windhag wiirden 0,9% (6 Personen)
umziehen, wahrend auf Konradsheim 0,6% (4 Personen) entfallen. St. Leonhard am Wald kommt auf
0,3% (2 Personen) und die Katastralgemeinde Rien wird von 0,2% der Befragten (1 Person) als
bevorzugter Wohnort genannt.

An der Abb. 49 |dsst sich auch erkennen, dass am ehesten ein Umzug von Waidhofen Stadt nach Zell-
Zell-Arzberg (25 Personen) oder nach Zell-Markt (11 Personen) gewiinscht wird.
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Abb. 49: Wohnortprdferenzen in den Katastralgemeinden
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B Windhag

Bezogen auf die gegenwartige Wohnsituation geben von insgesamt 695 Befragten 19,3% (134
Personen) an, dass sie planen, innerhalb von Waidhofen a/d Ybbs umzuziehen, wahrend 6% (42
Personen) beabsichtigen, die Gemeinde zu verlassen. 74,7% (519 Personen) haben keinen Wunsch
oder sehen keine Notwendigkeit, ihre aktuelle Wohnsituation zu andern (siehe Abb. 50)

Abb. 50: Verdnderungswunsch bezogen auf die Wohnsituation
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Als Grinde fir einen Veranderungswunsch der aktuellen Wohnsituation wurden verschiedene
Themen genannt (siehe Abb. 51). So geben 9,8% (68 Personen) an, dass ihnen zu wenig AuBenraum
(Balkon, Garten, etc.) zur Verfligung steht. Fir 9,6% der Befragten (67 Personen) ist der
gegenwartige Wohnsitz zu klein. 7,5% (52 Personen) empfinden ihre Miete als zu hoch. 5,6% (39
Personen) fihren berufliche oder familidgre Griinde als Motiv fiir eine Verdnderung der
Wohnsituation an. Fir 5,3% (37 Personen) sind hohe Betriebskosten ein Grund fur einen Umzug, fur
4,7% (33 Personen) ist die Qualitdt bzw. Ausstattung der Wohnung oder des Hauses nicht
ausreichend und 4,2% (29 Personen) wiinschen sich eine andere Eigentumsform ihres Wohnsitzes.
Fehlende Parkmoglichkeiten werden von 3,7% (26 Personen) als Grund fiir eine Verdanderung
genannt, wahrend ein fehlender Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz nur fir 2,4% (17
Personen) ein Motiv fir einen Wohnortswechsel ist. Ebenfalls 2,4% (17 Personen) geben an, dass
Probleme in der Nachbarschaft den Grund fiir einen Verdanderungswunsch darstellen. Fiir 2% der
Befragten (14 Personen) ist der aktuelle Wohnsitz zu groB, 1,6% (11 Personen) flihren einen
unpassenden Grundriss an und 1,3% (9 Personen) nennen eine unpassende Wohnumgebung als
Anlass flir einen anstehenden Umzug.

zu wenig AulRenraum (Balkon, Garten, ...) NI 0.8
Wohnung/Haus ist zu klein I 0.6
zu hohe Miete I /.5
Lebensverdnderung (beruflich/familidr) IS 5.6
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Qualitdt/Austattung der Wohnung/des Hauses IIIImmmmmmmmms 4.3
meine Eigentumsform I 4.2
fehlende Parkmoglichkeit HEEEEEE——————— 3.7
fehlender Anschluss ans &ffentliche Verkehrsnetz IE————— 2.5
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Abb. 51: Griinde fiir Verdnderungswunsch (Mehrfachnennung mdglich) (von 176 mit Verdnderungswunsch gab es
insgesamt 443 Nennungen)

Ein Teil der Erhebung widmete sich der Frage, wie sich im Idealfall die Bereiche einer neuen
Wohnung verandern sollten, wenn ein Umzug notwendig werden wiirde. Dadurch sollte ein
Stimmungsbild erzeugt werden, das sichtbar macht, welche Art von Wohnraum gewilinscht wird
(siehe Abb. 52).
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Abb. 52: Verdnderungswiinsche an konkrete Wohnaspekte

Abb. 52 zeigt, dass von den insgesamt 208 befragten Personen, die Verdanderungswiinsche in Bezug
auf eine neue Wohnung oder ein neues Wohnhaus geduBert haben, 44,2% (92 Personen) gréRere
Wohnungen moéchten, wahrend 23,1% (48 Personen) zukiinftig Wohnungen in der gleichen GroR3e
bevorzugen. 11,5% (24 Personen) praferieren etwas kleinere Wohnungen. 50,5% (105 Personen)
wiinschen sich eine grofRere Anzahl an Zimmern, wahrend 23,6% (49 Personen) die gleiche Anzahl
bevorzugen. 9,1% (19 Personen) wiirden gerne etwas weniger Zimmer haben. In Bezug auf die
ZimmergroRe geben 48,1% (100 Personen) an, dass sie unverdndert bleiben sollte. 37,5% (78
Personen) winschen sich etwas groRere Zimmer, wahrend 7,2% (15 Personen) etwas Kleinere
bevorzugen wirden. 49% der Befragten (102 Personen) wiinschen sich mehr Stauraum, wahrend
26,9% (56 Personen) der Meinung sind, dass er unverandert bleiben sollte. 16,3% (34 Personen)
geben an, dass er in Zukunft sogar viel gréBer sein sollte. Hinsichtlich des Balkons dulRern 31,3% 65
Personen) den Wunsch, dass er in der gleichen GroRe Verfiigbar ist, wahrend 30,8% (64 Personen)
einen etwas groRReren Balkon mochten. 22,1% (46 Personen) sagen, dass ihnen der Balkon nicht
wichtig ist. 31,3% der Befragten (65 Personen) mochten mehr Terrassenflache, und 15,9% (33
Personen) wiinschen sich sogar viel mehr. 30,8% (64 Personen) geben an, dass die Terrassenflache
unverandert bleiben sollte, wahrend 16,3% (34 Personen) angeben, dass sie ihnen nicht wichtig ist.
In Bezug auf den Garten geben 33,2% der Befragten (69 Personen) an, dass er in Zukunft viel groRer
sein sollte, und 20,7% (43 Personen) bevorzugen eine etwas groRere Gartenfliche. 22,6% (47
Personen) sind der Meinung, dass die Gartenflache in Zukunft so bleiben sollte wie bisher. 39,9% (83
Personen) wiirden gerne in Zukunft genauso viel Kellerflaiche haben wie bisher, 28,8% (60 Personen)
winschen sich etwas mehr und 15,9% (33 Personen) sogar viel mehr.

Abb. 53 stellt dar, dass von den insgesamt 208 Angaben zu Veranderungswiinschen in Bezug auf die
Wohnsituation 73,4% der Befragten (153 Personen) angeben, dass sie in Zukunft im Eigenbesitz
wohnen méchten. 14,5% (30 Personen) bevorzugen ein Mietverhéltnis fiir ihre neue Wohnsituation,
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0,5% (1 Person) strebt gemeinschaftliches Eigentum an, 9,2% (19 Personen) ist die Rechtsform
unwichtig und 2,4% (5 Personen) nennen sonstige Praferenzen.

n=208

B Eigentum

H Miete

B Gemeineigentum
ist mir nicht wichtig

Sonstiges

Abb. 53: Rechtsverhdltnis in einer neuen Wohnsituation

Wie in Abb. 54 ersichtlich ist, geben von den insgesamt 216 Befragten 55,77% (116 Personen) an,
dass sie sich wiinschen, dass ihre zukiinftige Nachbarschaft dhnlich wie die aktuelle sein sollte.
22,12% (46 Personen) wiinschen sich in ihrer nachsten Umgebung mehr Ruhe, wahrend 16,83% (35
Personen) eine verstarkte Kommunikation in der Nachbarschaft bevorzugen. Des Weiteren duRerten
16,35% (34 Personen) den Wunsch nach verstandnisvolleren Nachbarlnnen und 13,94% (29
Personen) winschten sich mehr Ordnung. Fir 7,69% der Befragten (16 Personen) spielt die
Nachbarschaft keine entscheidende Rolle, wahrend 4,3% (8 Personen) sonstige Anmerkungen zu
dieser Frage machten. Dabei wurde der Wunsch nach Nichtrauchern in der Nachbarschaft geduRert,
ebenso wie der Wunsch nach Riicksichtnahme und Unkompliziertheit. In Bezug auf das Alleinsein
gab es unterschiedliche Ansichten: Einige bevorzugten es, wahrend andere mit der gegenwartigen
Situation zufrieden waren. Ein gemeinsamer Wunsch war die Reduzierung des
Verkehrsaufkommens. Zudem war es vielen wichtig, ndaher bei der Familie zu wohnen. Eine
Feststellung war, dass einige sich durch vermehrten Gebrauch von anderen Sprachen in der
Nachbarschaft vor Herausforderungen gestellt sahen. Ein weiteres Kriterium war das Alter der
Nachbarlnnen, wobei einige eine jlingere Nachbarschaft bevorzugten.
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Abb. 54: Wiinsche an eine zukiinftige Nachbarschaft

Abb. 55 zeigt die Priorisierungen der insgesamt 695 Befragten bezlglich der Lagekriterien einzelner
Infrastruktureinrichtungen in einer neuen Wohnumgebung. Dabei zeigt sich eine grundsatzliche
Zufriedenheit mit der aktuellen Wohnumgebung, da die Entfernungen zu Familie/Freunde fir 23,6%
(164 Personen), zur medizinischen Versorgung fiir 23,6% (164 Personen), zu unberiihrter Natur fir
23,5% (163 Personen), zu Einkaufsmoglichkeiten fiir 22,2% (154 Personen) und zu
Parks/Grinanlagen fiir 21,7% (151 Personen) gleich sein sollten wie in der bisherigen Nachbarschaft.
Auffillig ist jedoch, dass die Ndhe zu Nachbarn nur fiir 14,5% (101 Personen) so nah sein sollte wie
bisher. Hierbei geben aber auch 10,9% der Befragten (76 Personen) an, dass diese in einer neuen
Wohnumgebung weiter entfernt sein sollten. Auch bei der Frage nach der Lage von
Kinderbetreuungseinrichtungen in einer zukiinftigen Nachbarschaft geben nur 14,7% (102
Personen) an, dass diese so sein sollte wie bisher, wahrend dies fiir 11,4% (79 Personen) nicht
wichtig ist, fur 3,5% (24 Personen) ndher sein sollte und 0,4% (3 Personen) diese zukiinftig sogar
weiter entfernt haben méchten.
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Abb. 55: Lagekriterien einer zukiinftigen Nachbarschaft

Wie in Abb. 56 ersichtlich, sind 31,1% (216 Personen) der Meinung, dass es in Waidhofen a/d Ybbs
an passenden Wohnangeboten mangelt. Andererseits denken 21,6% (150 Personen), dass es
ausreichend geeigneten Wohnraum fiir alle gibt. Weitere 27,2% (189 Personen) kénnen diese Frage
nicht beantworten, wahrend 9,2% (216 Personen) angeben, dass es zu viele Wohnangebote in der
Gemeinde gibt. SchlielRlich beziehen sich 9,8% der Rickmeldungen (68 Personen) auf sonstige
Einschatzungen zu dieser Frage. Von diesen geben 4,5% (31 Personen) an, dass das Ortliche
Wohnangebot zu teuer bzw. nicht erschwinglich ist. Des Weiteren erwahnen 1,4% (10 Personen),
dass es in der Gemeinde viel Leerstand gibt, und 1,2% (8 Personen) fordern die Umsetzung neuer
Wohnkonzepte. Ebenfalls 1,2% (8 Personen) bemaingeln, dass es in Waidhofen a/d Ybbs keine
(leistbaren) Baugrundstiicke gibt. 0,9% (6 Personen) sind der Ansicht, dass es zu viele kleine
Wohnungen in der Gemeinde gibt, wdhrend 0,4% (3 Personen) denken, dass zu viele
Mietwohnungen auf dem Markt sind.
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Abb. 56: Wohnungsangebot in Waidhofen a/d Ybbs

In einem Abschnitt der Befragung wird untersucht, ob sich die ortliche Bevolkerung ausreichend
Gber den kommunalen Wohnungsbau informiert fihlt. Wie aus Abb. 57 hervorgeht, geben 26,2%
(182 Personen) an, dass sie dariiber ausreichend informiert sind, wahrend 39,4% der Befragten (274
Personen) einen Bedarf nach mehr Informationen zum Wohnbau duRern. 34,4% (239 Personen)
sagen, dass ihnen dieses Thema nicht wichtig sei.

n =687

Hja
H nein

M ist mir nicht wichtig

Abb. 57: Zufriedenheit iiber Informationsfluss zum Thema Wohnbau in Waidhofen a/d Ybbs

Unter Moglichkeit einer Mehrfachnennung geben von insgesamt 274 Rickmeldungen 48,9% (134
Personen) an, dass sie am liebsten Uiber die Homepage www.waidhofen.at (iber Wohnbauthemen
informiert werden (siehe Abb. 58). 34,7% (95 Personen) wiinschen sich Informationen in der
Gemeindezeitung, wahrend 31,4% (86 Personen) einen Postwurf dazu bevorzugen wirden. 27,4%
der Befragten (75 Personen) geben an, dass sie lber die Facebookseite Waidhofen a/d Ybbs
Informiert werden mdéchten. Weitere 18,3% (50 Personen) hatten diesbeziigliche Informationen
gerne als E-Mail Newsletter, wahrend 9,5% (26 Personen) Informationen zum Wohnbau lieber als
Aushang in der Gemeinde bevorzugen.
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Abb. 58: Gewlinschtes Medium der Berichterstattung (Mehrfachnennungen méglich)

Tab. 15: Sonstige Mitteilungen an die Gemeinde

Kategorie Absolute Haufigkeit
Leistbarkeit 50
Bebauung und Bodenversiegelung 41
Verkehr und Mobilitat 17
Leerstand 16
WohnraumgréRe 13
Nichts mitzuteilen 12
Sonstiges 12
Altere Menschen 8
Sanierung 7
Lobende Worte 6
Einkaufsmoglichkeiten 5
Kinder und Jugend 4
Gemeindepolitik 4
Eigentum 3
Gemeinschaftliches Wohnprojekt 2

Um weitere Erkenntnisse Uber die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung von Waidhofen a/d Ybbs zu
erhalten, bestand am Ende des Fragebogens die Moglichkeit, frei formulierte Anmerkungen
hinzuzufiigen (siehe Tab. 15). Von insgesamt 200 Riickmeldungen beziehen sich 25% (50 Antworten)
auf leistbares Wohnen. Vor allem Familien mit mehr Kindern beklagen einen Mangel an passendem
und erschwinglichem Wohnraum. Dies zwingt sie, kleinere Wohneinheiten zu nutzen, was
Rickzugsmoglichkeiten einschrankt und Home-Office nahezu unméglich macht. Zudem wird
angemerkt, dass die bestehenden Wohnungen grofStenteils sanierungsbediirftig sind, insbesondere
in Bezug auf energetische Verbesserungen wie Heizung, Photovoltaik und Dammung. Ein weiteres
zentrales Anliegen ist die hohe Belastung durch Energie- und Heizkosten, die oft nicht von
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Mieterlnnen oder Eigentimerlinnen beeinflusst werden kénnen. Es wird bemangelt, dass es in
Waidhofen a/d Ybbs nicht mehr ausreichend erschwingliche Baugriinde gibt, was dazu fihrt, dass
viele in anderen Gemeinden bauen. Weiterhin wird dringend mehr leistbarer Wohnraum fiir junge
Menschen gefordert, da Waidhofen a/d Ybbs als teuer und unattraktiv wahrgenommen wird. Es wird
auch auf die hohen Mieten und Betriebskosten hingewiesen, die fiir viele Menschen kaum noch
bezahlbar sind. Es wird betont, dass leistbares Wohnen ein grundlegendes Bediirfnis ist und dass
dies derzeit vielfach nicht erfillt wird. Zusammenfassend ergibt sich die dringende Notwendigkeit,
in Waidhofen a/d Ybbs mehr leistbaren und passenden Wohnraum fir Familien, junge Menschen
und Alleinerziehende zu schaffen. Zudem sollten bestehende Wohnungen saniert und energetisch
verbessert werden, um die Wohnqualitdt zu erhohen. Es bedarf auch an MaBnahmen zur
Reduzierung von Leerstainden und zur Forderung von bezahlbarem Wohnen fiir alle
Bevolkerungsgruppen.

20,5% (41 Antworten) dullern sich in den Rickmeldungen zum Themenkomplex Bebauung und
Bodenversiegelung. Das wichtigste Anliegen bezlglich Bau- und Wohnentwicklung in Waidhofen
a/d Ybbs ist die Ablehnung von weiterer Bodenversiegelung und der Wunsch nach der Renovierung,
Erweiterung und Aufstockung bestehender Gebaude. Es wird betont, dass bereits viele Wohnungen
leer stehen, und die Natur erhalten bleiben sollte. Zudem wird gefordert, Leerstdande zu beseitigen,
bevor Neubauprojekte angegangen werden, und die Umwidmung von Griinland zu stoppen. Es
besteht der Wunsch nach einem ausgewogenen Kompromiss zwischen Entwicklung im landlichen
Raum und nachhaltiger Bauweise. Leerstiande sollten genutzt und saniert werden, anstatt neu zu
bauen.

Weitere 8,5% (17 Antworten) beziehen sich auf Verkehr und Mobilitit. Die Anliegen der
BlirgerInnen umfassen eine Vielzahl von Verkehrsproblemen und Infrastrukturaspekten. Hierzu zahlt
insbesondere der Wunsch nach verbesserten Busverbindungen, sowohl hinsichtlich der Arbeitswege
als auch fiir den Riickweg am Nachmittag. Des Weiteren wird die als tiberfliissig empfundene 50
km/h-Zone bis Gstadt kritisiert. Ein weiterer wichtiger Punkt betrifft die Verschlechterung des
FuBwegs vom Rabenberg in die Stadt, speziell durch die neue Unterfiihrung. Zudem wird angemerkt,
dass das Wohnungsangebot und das Verkehrskonzept in der Gemeinde nicht ausreichend
aufeinander abgestimmt sind. Auch die Pflasterung stellt fir &ltere Mitbilirgerinnen eine
Herausforderung dar. Weitere Anliegen sind das Fehlen von Radwegen, vor allem in Richtung Weyer,
sowie die Forderung nach Fahrtauglichkeitsiberpriifungen fir dltere Menschen. Die Belebung des
Ortskerns von St. Georgen/Klaus wird als wichtig erachtet, ebenso wie die Verbesserung der
Verkehrsanbindung in die Bachwirtsiedlung/Rien und die Begriinung entlang der StraRenseite in
Richtung Rien. Auch das Angebot fir Familien in Waidhofen a/d Ybbs, beispielsweise ein Hallenbad
und Sommerattraktionen, wird gewiinscht. Zudem gibt es Kritik an der Begegnungszone in der
Innenstadt und den Appell nach mehr 6ffentlichen Verbindungen von der Stadt nach Wirts.
SchlieBlich wird betont, dass eine okologisch nachhaltige Stadtentwicklung wichtig ist und die
Zersiedelung moglichst klein gehalten werden sollte.

8% (16 Antworten) hdangen mit dem Leerstand in der Gemeinde zusammen. Das zentrale Anliegen
ist die effektive Nutzung der vielen Leerstdande in der Innenstadt von Waidhofen a/d Ybbs, um die
Moglichkeit des Eigentumserwerbs zu erweitern. Dabei wird betont, dass viele private Wohnungen
nicht vermietet werden, da sie nicht den Standards entsprechen, insbesondere in Bezug auf
Heizungssysteme. Es wird vorgeschlagen, Leerstandsabgaben einzufiihren, um den Wohnungsmarkt
anzukurbeln. Es besteht der Wunsch, bestehende Leerstinde zu sanieren und barrierefrei zu

Wohnbedarfsanalyse Waidhofen a/d Ybbs 56



Institut fiir Wohnbauforschung, Schrottenbachgasse 21b, 8042 Graz 0o Institut fiir

office@institut-wohnbauforschung.at WOHN BAUFORSCHUNG
Institute of Housing Research

gestalten, anstatt neue Gebaude zu errichten. Zudem wird angemerkt, dass Mietwohnungen oft zu
teuer sind, und es sollte Anreize fiir die Sanierung und Belebung von Leerstinden geben.
Wohnbaugenossenschaften konnten bei der Beseitigung von Leerstanden in der Innenstadt helfen.
Generell wird empfohlen, die Revitalisierung der Innenstadt zu férdern, anstatt standig im Griinen
neu zu bauen, um die Kaufkraft in der Innenstadt zu starken.

6,5% (13 Antworten) beziehen sich auf die WohnraumgroRe. Die vorherrschende Meinung ist, dass
es in Waidhofen a/d Ybbs einen Mangel an Wohnungen tber 100m? gibt, wihrend es zu viele
kleinere Wohnungen um die 70/80m? gibt. Insbesondere junge Familien fiihlen sich durch die
begrenzte Auswahl an Neubauwohnungen zwischen 50-70m? in ihrer Planung eingeschréankt und
mochten den Komfort eines Neubaus nicht missen. Es besteht dringender Bedarf an groReren und
bezahlbaren Wohnungen, insbesondere fiir groRere Familien, die getrennte Zimmer fiir ihre Kinder
benotigen. Auch der Wunsch nach oOkologischem Wohnraum und der Maoglichkeit zur
Modulerweiterung bei Bedarf, sowie ausreichend Platz fiir Veranderungen im Lebenszyklus, sind
deutlich geduRert worden. Insgesamt ist der Wunsch nach Wohnungen Gber 100m? mit
AuRenbereich groR. Auch der soziale Wohnbau mit kleinen, kostengiinstigen Wohnungen wird
gefordert, wahrend die Versiegelung von Griinland kritisiert wird. Einfamilienhduser und Baugriinde
sind kaum erschwinglich. Wohnungen mit finf Zimmern sind stark unterreprasentiert. Einige
Bewohner wiinschen sich zudem leistbare, von der Stadt unterstitzte Einfamilienhduser in
naturnaher Lage. Die Option, Garten in Siedlungsnachbarschaft zu pachten oder
Gemeinschaftsgarten zu nutzen, wird als winschenswert erachtet. Kritik wird an der
Wohnungspolitik gelibt, die als unzureichend empfunden wird, mit zu vielen kleinen, eng gebauten
Wohnungen und einem Mangel an qualitativ hochwertigen Wohnkonzepten.

Aus 6% (12 Antworten) der Anmerkungen geht hervor, dass es keine Riickmeldung an die Gemeinde
gibt, wahrend ebenfalls 6% (12 Antworten) sonstige Themen ansprechen. Viele betonen, dass
Waidhofen a/d Ybbs eine sehr schone und lebenswerte Gemeinde ist. Es wird dringend angeregt, in
Zentrumsndahe neue Baugrundstlicke zu schaffen. Zudem sollten die geplanten Siedlungen
"Hochfeld" und "Windhag" vorangetrieben werden. Ein Anliegen ist auch die Belebung der
Innenstadt, da aktuell zu viele Menschen dort wohnen aber die Stadt abends friih zur Ruhe kommt.
Es wird betont, dass neue Wohnkonzepte unter Berlicksichtigung der demografischen Entwicklung
notwendig sind. Einige Bewohnerlnnen bedauern die begrenzten Friihstlicksmoglichkeiten in der
Innenstadt an Sonntag Vormittagen. Die Bevolkerungsentwicklung seit den 1980er-Jahren und
Missstande im Bauamt werden ebenfalls angesprochen. Weitere Anregungen beinhalten
Gemeinschaftsgarten, 6ffentlichen Griinraum, einen grofReren Spielplatz und die Schaffung von
Tinyhouse-Standorten oder kleinen Wohnungen mit Gartenanteil. In den Ortsteilen wird
ausreichend Wohnraum, Bauland und Infrastruktur gefordert. Es wird betont, dass Mieten fair
gestaltet werden sollten, um ein gutes Leben fir Mieterlnnen zu ermoglichen. Einige
Bewohnerlnnen kritisieren den zu geringen Abstand zwischen Wohnanlagen, der ein Geflhl der
Beobachtung erzeugt. SchlieBlich werden Malinahmen zur Senkung der Betriebskosten, Ausbau der
Kinderbetreuungseinrichtungen, Schaffung  von Arbeitsplatzen, Verbesserung der
Verkehrsanbindung, Ausbau des  Offi-Angebots,  kostenlose  Klimatickets,  giinstige
Wohnungsangebote und mehr Baugrundstiicke gefordert.

4% der Rickmeldungen (8 Antworten) beziehen sich auf die Bediirfnisse dlterer Menschen. Es wird
angemerkt, dass ein dringender Bedarf an barrierefreiem Wohnraum in Waidhofen a/d Ybbs
besteht, um pflegebediirftigen Menschen im Alter ein selbstbestimmtes Leben in den eigenen vier
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Wanden zu ermoglichen. Einige Bewohnerlnnen sehen sich aufgrund eingeschrankter Mobilitat
gezwungen, in eine barrierefreie Wohnung umzuziehen, da sie ihre aktuelle Wohnung nicht
eigenstandig verlassen kénnen. Zusatzlich wiinschen sich einige aufgrund ihrer Pflegebediirftigkeit
betreutes Wohnen mit Eigentumsoption. Es ist von groRRer Bedeutung, in der gesamten Stadt, in
Werkstatten und Wohnheimen fiir Menschen mit Behinderungen Barrierefreiheit zu gewahrleisten.
Dariiber hinaus fehlen geeignete Einrichtungen wie Seniorenresidenzen fir die Altersvorsorge. Es
wird betont, dass der Bedarf an betreutem Wohnen in Zukunft stark ansteigen wird. Zudem wird
angemerkt, dass &ltere Menschen oft vernachldssigt werden und mehr seniorengerechte
Wohnraume in der Innenstadt benétigt werden.

3,5% (7 Antworten) betonen die Wichtigkeit von Sanierungen. Die wichtigsten Anliegen der
Biirgerlnnen sind die Einfihrung von Fernwdarme am Rabenberg und Tirkenweg sowie die
Unterstitzung bei der Modernisierung von Wohnraum ohne birokratische Hirden. Es wird
gefordert, den Neubau von Einfamilienhdusern zu stoppen und stattdessen bestehende Gebaude zu
sanieren und anzupassen. Besonders wichtig ist die Schaffung von attraktivem Wohnraum fiir
alleinlebende Seniorlnnen, um frei werdende Flachen fir Jungfamilien verfligbar zu machen.
Aullerdem wird betont, dass Griinflichen anstelle von Autoabstellflichen die Lebensqualitat
verbessern und der Hitzeinsel entgegenwirken kénnen. Es wird angeregt, leistbaren Wohnraum
anzubieten und unangemessen hohe Mieten einzuddmmen. Die Sanierung von
Gemeindewohnungen und die Restaurierung von Altstadt-Altbauten werden als dringend
notwendig erachtet, um ungenutzten Wohnraum zu aktivieren. Es wird zudem betont, dass neue
Wohngebiete nur mit sofortiger Radinfrastruktur und Offi-Anbindung entwickelt werden sollten. In
Bezug auf die Altstadt wird der Bau einer Grabengarage angeregt, um die Umgebung zu entlasten.

3% (6 Antworten) entfallen auf lobende Worte an die Gemeinde. Die allgemeine Zufriedenheit mit
der Betreuung seitens der Stadt im landlichen Raum wird als positiv hervorgehoben. Einige
Burgerlnnen duBern ihre Zufriedenheit mit ihrem aktuellen Wohnort in Waidhofen a/d Ybbs und
haben nicht vor wegzuziehen. Es wird betont, dass sie sich wohl fiihlen. Besonders geschatzt werden
die schénen Veranstaltungen, die Waidhofen a/d Ybbs zu einem liebens- und lebenswerten Ort
machen. Die Umfrage wird als positive Initiative gesehen und die hohe Lebensqualitdt in Waidhofen
a/d Ybbs wird dankend anerkannt.

Weitere 2,5% (5 Antworten) beziehen sich auf die Einkaufsméglichkeiten in der Gemeinde. Manche
winschen sich die Ansiedlung groRer Handelsketten in der Stadt, um lange Fahrten nach Amstetten
zu vermeiden. Zudem werden eine Belebung der Innenstadt und verbesserte Parkmoglichkeiten fiir
umfangreiche Einkaufe als wichtig erachtet. Es wird Kritik an einer vermeintlich planlosen
Zersiedlung geduRert und bemangelt, dass Einkaufsmoglichkeiten vermehrt aufRerhalb der zentralen
Bereiche anzutreffen sind. Es besteht der Wunsch, die Innenstadt als attraktiven Wohnort zu
etablieren, was jedoch aufgrund der Sanierungslage der Hauser als herausfordernd empfunden wird.
Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung groRer Handelsketten wie H&M, New
Yorker und Miiller die Attraktivitat der Stadt als Einkaufsziel steigern wiirde. Dabei wird betont, dass
eine Integration dieser Geschifte in die Innenstadt Arbeitsplatze schaffen und Besucherlnnen
anlocken kénnte. Es wird empfohlen, sich nicht gegen derartige Entwicklungen zu wehren, da dies
letztlich der Stadt schaden konnte. Stattdessen sollte auf glinstige Parkmoglichkeiten und eine
breite, preisglinstige Auswahl an Mode und &hnlichen Produkten geachtet werden, um den
Bedirfnissen der Blirgerlnnen gerecht zu werden.

Wohnbedarfsanalyse Waidhofen a/d Ybbs 58



Institut fiir Wohnbauforschung, Schrottenbachgasse 21b, 8042 Graz 0o Institut fiir

office@institut-wohnbauforschung.at WOHN BAUFORSCHUNG
Institute of Housing Research

2% (4 Antworten) entfallen auf Themen, die mit Kindern und Jugendlichen in Verbindung stehen.
Die wichtigste Forderung ist, dass die Zwergenschaukel kostenlos oder sehr giinstig zuganglich sein
muss. Es herrscht Enttduschung Uber die Verzégerungen bei der Renovierung des Buchenberg
Spielplatzes, nachdem die Stadt die Verantwortung (ibernommen hat. Es werden mehr reservierte
Parkflaichen vor den Kindergdrten gefordert, insbesondere fiir Lastenrader und Rader mit
Anhangern. AuBerdem sollte es tagsiliber zugidngliche Toiletten auf den Spielplatzen geben. Die
Renovierung der Kindergarten wird angemahnt, da dort seit vielen Jahren nichts getan wurde. Es
besteht Bedarf an sicheren Radwegen im Zentrum, da es mit kleinen Kindern gefahrlich ist, zu fahren.
Positiv werden die gepflanzten Baume beim DM und die neuen Sitzmdglichkeiten sowie Radwege
bewertet. Ein Grundstlick fiir Kinder in der Rehau wire ideal, und es wird gefordert,
Wohnmoglichkeiten in den Ortsteilen zu schaffen, um sie fiir die Jugend attraktiver zu machen und
die Ortsteile zu beleben.

Weitere 2% (4 Antworten) beziehen sich auf die Gemeindepolitik, wobei es eine Vielzahl von
Anliegen und Meinungen gibt. Einige betonen die Schwierigkeit, sich in Waidhofen a/d Ybbs
heimisch zu flhlen, etwa aufgrund fehlender Parkmoglichkeiten oder hoher Gemeindeabgaben.
Manche bemangeln, dass sich die politische Landschaft negativ verdndert hat und der Eindruck
entstehen konnte, dass Zuzug und fremde Kulturen bevorzugt werden. Es wird kritisiert, dass
Entscheidungen von oben getroffen werden, ohne Riicksicht auf die Bevolkerung zu nehmen. Viele
winschen sich eine starkere Vertretung ihrer Interessen. Zudem wird vorgeschlagen, die oberste
Bauinstanz auf Landesebene anzusiedeln und in Betracht zu ziehen, verdichteten Wohnbau auch auf
Gewerbe- und Industrieflachen zu ermoglichen. Das Vermieten von Zweitwohnungen wird aufgrund
hoher Einkommensbesteuerung und teurer Sanierungskosten als nicht lohnenswert empfunden,
weshalb ein Leerstand der eigenen Immobilie bevorzugt wird. Zentrumsnahes Wohnen wird positiv
bewertet. Es besteht auch der Wunsch nach mehr Sicherheit, insbesondere fiir Jugendliche im
offentlichen Raum. Da Gasthauser in der Nahe schlieRen, wird das Fehlen heimischer Gastronomie
bedauert. Trotz dieser Anliegen wird betont, dass Waidhofen a/d Ybbs als Stadt positiv
wahrgenommen wird und die Politik als volksnah und effizient erlebt wird.

1,5% (3 Antworten) duBerten sich zum Thema Eigentum. Dazu wird angemerkt, dass auf dem
Immobilienmarkt Mietangebote dominieren, wahrend es an Eigentumswohnungen mangelt,
insbesondere in guter Qualitdt mit ca. 50m% Es wird angeregt, mehr freifinanzierte
Eigentumswohnungen im Stadtzentrum anzubieten. Fir Jungfamilien ware der Zugang zu Eigentum,
speziell Wohnungen ab 100m? mit Griinfliche, wiinschenswert. Zudem wird betont, dass derzeitige
Genossenschaftswohnungen in Waidhofen a/d Ybbs zu klein (< 80m?) und in schlechtem baulichen
Zustand sind.

1% (2 Antworten) beziehen sich auf gemeinschaftliche Wohnprojekte. Es wird angeregt, vermehrt
Uber gemeinschaftliche Wohnprojekte nachzudenken, um Ressourcen zu schonen und den Neubau
von Gebduden zu reduzieren. Obwohl die aktuelle Wohnsituation zufriedenstellend ist, besteht der
Wunsch nach mehr gemeinschaftlichen Wohnformen wie GeWoZu, um nicht alleine in einem grolRen
Haus leben zu missen.

WOHNSITUATION. Die meisten befragten Personen in Waidhofen a/d Ybbs wohnen in
Mehrparteienhdusern (45%). In Einfamilienhdusern leben 43% der Bevolkerung. Dies verweist auf
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eine fast ausgeglichene Stellung des mehrgeschoRigen Wohnbaus als auch der Einfamilienhauser in
Waidhofen a/d Ybbs und die Bedeutung beider Wohnformen fir die weitere Planung in der Zukunft.
Hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohnhaus zeigt sich, dass die lberwiegende
Mehrheit der Menschen in Mehrparteienhdusern (77,71%) in Wohnhausern mit mehr als vier
Wohneinheiten lebt. In den meisten Haushalten leben 2 Personen (33%). Des Weiteren leben in der
Uberwiegenden Mehrheit der Haushalte 2 Erwachsene (60,6%). Die meisten Haushalte sind
kinderlos (31,5%). In 25,2% der Haushalte leben 2 Kinder. In Bezug auf die Rechtsverhaltnisse wohnt
die Uberwiegende Mehrheit im Eigentum (62,3%), 33% der Befragten leben in einem Mietverhaltnis.
Die meisten Menschen in der Befragung leben in einem Wohnhaus, welches zwischen 1950 und
1999 errichtet wurde. Des Weiteren wohnen 35,5% aller Befragten in einem Wohngebdude oder
Wohnhaus, welches bisher keine grofReren Sanierungsarbeiten erfahren hat. Eine absolute Mehrheit
von 94,5% verfligt Gber private Freiflachen. Die meisten Personen besitzen einen Garten (65,8%).
Innerhalb der Befragung gaben 22,6% an eine Flache von 0-10m? zur Verfligung zu haben. Eine
Mehrheit von 73,1% wohnt seit den 2000er Jahren am aktuellen Wohnsitz und ebenso eine absolute
Mehrheit (63,5%) gibt an, dass jemand bereits vor dem Einzug in dieser Einheit gewohnt hat. Die
meisten Personen (25,2%) wurden privat auf ihre jetzige Wohnung oder Haus aufmerksam. Von den
Befragten haben 20,7% ihr Eigenheim selbst errichtet, 19,7% fanden ihre Wohnung Uber eine
Genossenschaft, wahrend 17,3% ihr Zuhause geerbt oder geschenkt bekommen haben. Die Suche
Uber ein Maklerbiiro (7,9%) oder lber einen Bautrdger(2,4%) spielen untergeordnete Rollen.
Baugruppen (1,7%) spielen ebenfalls eine untergeordnete Rolle in der Art der Haus- und
Wohnungsfindung.

LEERSTAND. Von den befragten Personen gaben 12,2% an, dass in ihren Wohngeb&duden Leerstand
vorhanden ist, 28,5% der Befragten gaben an, dass dies bei ihnen nicht der Fall ist. Des Weiteren
bestatigten 39,6% der Befragten, dass in ihrer Nachbarschaft seit mindestens 6 Monaten eine
Wohnung oder ein Haus leer steht. Bei 42,3% der Befragten besteht in der Nachbarschaft kein
Leerstand, und 18,1% konnten keine Auskunft dazu geben. Die Umfrage ergab, dass 96,8% der
Teilnehmerlnnen angaben, keine leerstehenden Wohnungen oder Wohnhauser in Waidhofen a/d
Ybbs zu besitzen. Bei den Griinden fiir Leerstand im Wohngebaude kennen 38,1% der Personen den
Grund nicht. 22,9% fliihren den Leerstand auf den Sanierungsbedarf der Wohnung zuriick, 17,1% sind
der Ansicht, dass die Wohnung zu teuer ist, wahrend 10,5% glauben, dass die Wohnung als
Altersvorsorge dient und die Eigentlimerlnnen daher noch nicht vermieten oder verkaufen méchten.
8,6% gaben an, dass die leerstehende Wohnung als Zweitwohnsitz dient, wahrend 3% denken, dass
der Denkmalschutz des Gebadudes der Grund fiir den Leerstand in ihrem Wohngebaude ist, und 2%
meinen, dass der Leerstand aufgrund eines Zweitwohnsitzes besteht. Bei dem Leerstand in der
Nachbarschaft seit mindestens 6 Monaten wissen 30,7% nicht, warum dies der Fall ist. 25,4% sind
der Meinung, dass der Sanierungsbedarf der Immobilie ein Grund fiir den Leerstand ist, wahrend
16,6% angeben, dass die Wohnung bzw. das Haus zu teuer ist. Des Weiteren glauben 14,4%, dass
die betreffende Immobilie als Altersvorsorge dient.

WOHNORTSZUFRIEDENHEIT. Waidhofen a/d Ybbs weist mit 84,9% der Befragten eine hohe
Wohnortszufriedenheit auf, die befragten Personen leben gerne oder sehr gerne in der
GrolRgemeinde. Die Umfrage zeigt, dass die Bewonerlnnen vor allem die Ndhe zur unberihrten
Natur in ihrer aktuellen Wohnsituation schatzen. Ebenso ist die gute Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten von groRer Bedeutung. Private Aulenbereiche werden als relevant
angesehen, ebenso wie medizinische Versorgung. Die GroRe der Wohnung oder des Hauses ist fiir
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einige wichtig, wahrend andere die Nahe zu Familien und Freunden schatzen. Einige Befragte
betonen die Bedeutung von Lagekriterien wie Nahe zur Ybbs, zur Forsteralm und zum Arbeitsplatz,
zentrale Lage zur Stadt und zum Stadtkern, gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr nach Wien,
bequeme Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und die Vorteile einer Einzellage mit sonniger Ausrichtung.
Insgesamt schdtzen die Bewohnerinnen die Néhe zu den verschiedenen Facetten des taglichen
Lebens sowie die bequeme Erreichbarkeit der Annehmlichkeiten ihrer Umgebung. Einige Befragte
hoben auch die ruhige Lage und Umgebung hervor.

VERANDERUNGSWUNSCHE. Die Mehrheit der Befragten von 74,7% hat keinen Wunsch oder sieht
keine Notwendigkeit, ihre aktuelle Wohnsituation zu dndern. Insgesamt planen 19,3% der Befragten
innerhalb von Waidhofen a/d Ybbs umzuziehen, wahrend 6% beabsichtigen, die Gemeinde zu
verlassen. Bei den Hauptgriinden zu den Veranderungswiinschen dufRerten 14,1% der Befragten den
Waunsch, den Sanierungszustand ihres Hauses zu verbessern, wahrend 11,5% Veranderungen in
Bezug auf Parkmoglichkeiten fir PKW anstreben. Weitere 11,1% wiinschen sich eine andere
Wohnungs- bzw. HausgréRe, und 10,9% mdochten sich auf Grund der aktuellen Nachbarn verandern.
Die Umfrage ergab eine weitere Vielzahl von Griinden, aus denen die Befragten eine Verdnderung
ihrer aktuellen Wohnsituation erwdgen. Dazu gehéren die Notwendigkeit von mehr Auflenraum, die
Empfindung, dass die aktuelle Wohnflache zu klein ist, hohe Mietkosten, berufliche oder familidre
Griinde, hohe Betriebskosten und unzureichende Qualitat oder Ausstattung der Wohnung oder des
Hauses. Einige wiinschen sich auch eine andere Eigentumsform ihres Wohnsitzes oder beklagen
fehlende Parkmoglichkeiten. Ein fehlender Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz, Probleme in
der Nachbarschaft und eine als zu groR empfundene Wohnflache sind ebenfalls genannte Griinde.
Eine unpassende Wohnumgebung wurde ebenfalls als Anlass fir einen anstehenden Umzug
genannt. Die Umfrage zeigt, dass bei den Befragten, die Verdanderungswiinsche in Bezug auf ihre
Wohnsituation dullerten, eine Vielzahl von Praferenzen beziiglich der zukiinftigen Wohnung oder
des Hauses besteht. Diese Praferenzen betreffen die GroRRe der Wohnflache, die Anzahl der Zimmer,
deren GroRe und den verfligbaren Stauraum. In Bezug auf die GroRe der Wohnungen haben einige
den Wunsch nach groReren Raumlichkeiten geduflert, wahrend andere die gleiche GroRe
bevorzugen oder etwas Kleinere in Betracht ziehen. Ahnliche Vielfalt zeigt sich bei der Anzahl der
Zimmer und ihrer GréRe, wobei einige mehr Zimmer wiinschen und andere die aktuelle Anordnung
bevorzugen. Der Bedarf an Stauraum variiert ebenfalls, wobei viele Befragte mehr Stauraum in ihrer
zuklinftigen Wohnsituation wiinschen. Andererseits gibt es auch die Meinung, dass der vorhandene
Stauraum ausreicht oder sogar erweitert werden sollte. Zusatzlich zu diesen Praferenzen in der
Wohnung oder im Haus wurde auch das Interesse an Freiflachen wie Balkon, Terrasse und Garten
deutlich. Einige Befragte bevorzugen groRere Freiflaichen, wahrend andere die aktuelle GroRe
beibehalten oder diese vernachldssigen mochten. Zu der Frage der Rechtsverhaltnisse bei einer
Veranderung, mochte die Mehrheit der Befragten in Zukunft im Eigenbesitz wohnen, wahrend einige
ein Mietverhaltnis bevorzugen. Ein kleiner Prozentsatz denkt an gemeinschaftliches Eigentum oder
hat keine klaren Praferenzen hinsichtlich der Rechtsform fiir ihre neue Wohnsituation. Die Mehrheit
winscht sich, dass die neue Nachbarschaft ahnlich wie die aktuelle ist. Ein Teil der Befragten méchte
mehr Ruhe in ihrer ndchsten Umgebung, wahrend andere eine verstarkte Kommunikation in der
Nachbarschaft bevorzugen. Einige Befragte wiinschen sich verstandnisvollere Nachbarn, wahrend
andere mehr Ordnung in der Nachbarschaft méchten. Fir einige spielt die Nachbarschaft keine
entscheidende Rolle, wahrend andere spezifische Anmerkungen gemacht haben. Dazu gehért der
Wunsch nach Nichtraucherlnnen in der Nachbarschaft, Ricksichtnahme und Unkompliziertheit,
unterschiedliche Ansichten liber das Alleinsein, der Wunsch nach weniger Verkehr in der Umgebung,
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die Nahe zur Familie und die Herausforderung des vermehrten Gebrauchs von anderen Sprachen in
der Nachbarschaft. Das Alter der Nachbarnlnnen war ebenfalls ein Kriterium, wobei einige eine
jungere Nachbarschaft bevorzugten. Bei der Nachfrage der Lagekriterien in einer méglichen neuen
Wohnumgebung zeigt sich grundsatzlich eine Zufriedenheit mit der aktuellen Wohnumgebung, da
sich die Mehrheit der Befragten wiinscht, dass die Entfernungen zu z.B. Familie und Freunden,
medizinischer Versorgung, unberihrter Natur, Einkaufsmoglichkeiten und Parks/Grinanlagen in der
neuen Nachbarschaft dhnlich wie in der bisherigen sein sollten. Es ist jedoch auffallig, dass die Ndhe
zu Nachbarlnnen fir einen Teil der Befragten weniger wichtig ist, da nur eine relativ geringe Anzahl
angibt, dass sie in der neuen Wohnumgebung genauso nah sein sollte wie bisher. Einige Befragte
bevorzugen sogar eine groRere Entfernung zu den Nachbarlnnen. Ahnlich verhilt es sich bei der Lage
von Kinderbetreuungseinrichtungen, da auch hier nur eine Minderheit angibt, dass die
Einrichtungen in der neuen Nachbarschaft genauso sein sollten wie bisher. Einige Befragte finden
die Nahe zu diesen Einrichtungen weniger wichtig und einige bevorzugen eine gréRere Entfernung.

WUNSCHE AN GEMEINDE. Die fiinf meisterwahnten Themen der Biirgerinnen im Zuge der offenen
Winsche an die Gemeinde waren die Leistbarkeit, Bebauung und Bodenversiegelung, Verkehr und
Mobilitdt, Leerstand sowie die WohnraumgroRen. In diesem Zusammenhang stellt die dringendste
Sorge der Blrgerlnnen leistbarer Wohnraum, insbesondere fiir Familien dar. Es besteht ein Mangel
an bezahlbaren Wohnungen, was Familien dazu zwingt, kleinere Einheiten zu nutzen, die den
Anforderungen an Platz und Home-Office nicht gerecht werden. Es wird auch die Notwendigkeit von
Sanierungen und energetischen Verbesserungen in bestehenden Wohnungen betont. Ein weiterer
wichtiger Aspekt ist die Bebauung und Bodenversiegelung. Die Mehrheit spricht sich gegen weitere
Bodenversiegelung aus und bevorzugt stattdessen die Renovierung, Erweiterung und Aufstockung
bestehender Gebdude. Dabei ist der Schutz der Natur und die Aktivierung von Leerstianden von
hoher Bedeutung, bevor neue Bauprojekte in Angriff genommen werden. In Bezug auf Verkehr und
Mobilitdt fordern die Birgerinnen Verbesserungen wie optimierte Busverbindungen, eine
Uberpriifung der Geschwindigkeitsbegrenzungen und eine sichere FuBwegegestaltung. Sie betonen
die Notwendigkeit einer ausgewogenen Verbindung zwischen dem Wohnungsangebot und dem
Verkehrskonzept, sowie den Bedarf an Fahrradwegen und sicheren Verkehrsverbindungen.
Leerstande sind ein weiteres Anliegen, und die effektive Nutzung dieser Leerstiande wird als
entscheidend angesehen. Die Sanierung und Schaffung von barrierefreien Raumen in bestehenden
leerstehenden Gebauden wird beflirwortet, und es wird sogar vorgeschlagen, Leerstandsabgaben
einzufiihren. Die WohnraumgroRe ist ein weiterer wichtiger Gesichtspunkt, bei dem die Birgerinnen
einen Mangel an Wohnungen Uber 100m? betonen. Sie wiinschen sich groRere, bezahlbare
Wohnungen, insbesondere Familien, die ausreichend Platz fiir ihre Kinder bendtigen und den
Komfort moderner Wohnkonzepte schatzen. Es besteht eine starke Nachfrage nach 6kologischen
und modularen Wohnraumen, die den Bediirfnissen im Lebenszyklus gerecht werden.
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4. Immobilienmarktanalyse

Um das aktuelle Angebot am Immobilienmarkt sowie die Einschatzung zu der Entwicklung des
Wohnbedarfs zu erheben, wurden im Zuge der Wohnbedarfsanalyse einerseits Interviews mit
ortsansassigen Maklerlnnen, Bautragerinnen und Genossenschaften durchgefiihrt. Andererseits
wurde eine Dokumentation des Immobilienangebots auf den wichtigsten Immobilienportalen
durchgefihrt.

Fir die Interviews mit den Maklerinnen und Bautragerinnen wurde ein standardisierter
Interviewleitfaden entwickelt (dieser findet sich im Anhang). Die Kontakte zu den Maklerlnnen und
Bautragerlnnen wurden von den Gemeindeverantwortlichen (ibermittelt. Zusatzlich wurde (iber das
Internet recherchiert, welche Maklerlnnen und Bautrdgerinnen in der GroRgemeinde Waidhofen
a/d Ybbs tatig sind. Daraus ergab sich folgende Liste an 19 potentiellen Interviewpartnerinnen:

e Hartner Immobilien

e Lindner Immobilien

e Stockinger

e Hirtenlehner BauFA + Dahome Immo
e Wintersperger

e Panholzer

e |Ise Deimbacher-Dielacher

e Immocontract

e Raiffeisen Immobilien

e Rakowetz Immobilientreuhand GmbH
e RE/MAX Immo-Team

e SReal Immobilien

e Alpenland

e GED Wohnbau

e Gemysag

e Geobau Niobau

e Neue Heimat

e Schonere Zukunft

e Waldviertel

Davon waren nur 2 Biiros nicht bereit, an den Interviews teilzunehmen. Die 5 gemeinnitzigen
Baugenossenschaften wurden nur zum Teil interviewt, waren aber alle bereit, eine Emailanfrage zu
beantworten, die konkrete Fragen zu den verwalteten Objekten in der Gemeinde Waidhofen a/d
Ybbs enthielt (vgl. Emailanfrage gemeinniitzige Bautrdgerlnnen im Anhang). Mit 13 der Maklerlnnen
und Bautrdagerinnen wurde im Zeitraum Mai und Juni 2023 je ein telefonisches Interview
durchgefiihrt, das zwischen 30 und 60 Minuten dauerte. Die Dokumentation davon wurde jeweils
direkt wahrend des Interviews bzw. im Anschluss durchgefiihrt.

Als weitere Methode der Wohnbedarfsanalyse wurde eine systematische Dokumentation der am
Markt verfiigbaren Wohnobjekte in der GroRgemeinde Waidhofen a/d Ybbs tiber online verfligbare
Immobilienportale durchgefiihrt.
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Hierflr wurden in regelmaRigen Abstinden (ber den Projektverlauf alle verfligbaren Daten von
nachfolgenden Immobilienportalen extrahiert:

e  Willhaben

e |Immowelt

o gruendungfindetstadt

e Website von Waidhofen a/d Ybbs

Die erhobenen Daten wurden fir folgende 4 Kategorien erfasst:

e Mietwohnungen

e  Miethduser

e Eigentumswohnungen
e Eigentumshduser

Die gesammelten Daten beinhalteten, soweit verfligbar, Miet- und Kaufpreise, Betriebskosten,
WohnungsgroRen, Freirdume, Ausstattungsmerkmale und Lage. Insgesamt wurden die Daten lber
den Zeitraum eines halben Jahres von 4. Februar 2023 bis 26. Juli 2023 zu 8 Messzeitpunkten erfasst.
Die geplanten Wohnbauprojekte wurden anhand der Daten der Statistik Austria (2023b) erhoben.
Diese Ergebnisse wurden auch mit den Daten im AGWR und Aussagen aus den Interviews mit den
Bautragerlnnen und Maklerlnnen verglichen.

Die inhaltsanalytische Auswertung der Interviews sowie der Emailanfragen (Genossenschaften)
erfolgte jeweils mit dem Programm MAXQDA und die Ergebnisse daraus sind im Folgenden
zusammengefasst dargestellt.

Wohnbaubestand der Wohnbaugenossenschaften: Von den befragten Genossenschaften werden
im Durchschnitt 24 Objekte (Range: 8-46) verwaltet bzw. 309 Wohneinheiten (Range: 236-432). Die
Genossenschaften sind hier meist schon lange tatig. Die jeweiligen Bauperioden der Objekte gab
eine Genossenschaft mit 1956-2017 (wobei ca. 50% der Projekte seit 2000 errichtet wurde), eine
Genossenschaft mit 1951-2019, eine Genossenschaft mit 1966-2020, eine Genossenschaft mit 1940-
2000 an (die meisten davon in den 70er Jahren) und die letzte mit ca. 2010-2014. ZahlenmaRig lasst
sich das Verhaltnis zwischen Eigentums- und Mietwohnungen wie folgt aufgliedern: 1
Genossenschaft gab an, ausschlieBlich Mietobjekte anzubieten, wahrend eine andere
Genossenschaft ausschliellich Eigentumsobjekte anbiete. Der Durchschnitt der anderen drei
Genossenschaften liegt bei 174 (Range: 125-250) fir die Mietwohnungen und 135 (Range: 10-307)
fur die Eigentumswohnungen. Die Frage nach den durchschnittlichen Mieterlnnen (ob
beispielsweise Jungfamilien/Singles/Pensionisten/Parchen/etc. die Objekte bewohnen) kann eine
Genossenschaft nicht beantworten, weil hierzu keine Statistik geflihrt wird. Drei Genossenschaften
gaben an, die Mieterlnnen waren breit gefachert bzw. durchmischt, wobei eine von diesen
Genossenschaften von einem groRen Anteil an Pensionistinnen spricht. Eine Genossenschaft gab an,
dass in ihren Objekten viele Familien mit Kindern wohnen wiirden.

Angaben zu den interviewten Maklerlnnen und Bautragerinnen: Von den interviewten Personen
sind sieben im Durchschnitt seit 18 Jahren (Range: 6-32 Jahre) als Bautragerinnen oder Maklerinnen
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in Waidhofen a/d Ybbs tatig. Flinf Personen gaben an, Gberwiegend in Waidhofen a/d Ybbs bzw. der
direkten Umgebung tatig zu sein. Zwei Personen gaben an in einem deutlich groSeren Umkreis tatig
zu sein.

Immobilienmarkt: Zwei Personen sprachen von einer generellen schwierigen finanziellen Lage den
Wohnmarkt betreffend. Drei Personen sprachen von einem Uberangebot an Mietwohnungen, vor
allem von Genossenschaften die am Bedarf vorbei gebaut hatten, und zwei von einem Unterangebot
an Eigentumsmaoglichkeiten (vor allem fiir junge Familien). Drei Personen bemangelten auch die
derzeit geringe Nachfrage nach Eigentum und erklarten diese, wie auch die meisten anderen, mit
dem hohen Zinsniveau, den Kreditvergabekriterien, den hohen Baukosten und der generellen
Teuerung. Zwei Personen betonen hier die unmogliche Finanzierung von Eigentum vor allem fir
Arbeiterlnnen und heben die Genossenschaftswohnungen in Waidhofen a/d Ybbs als Alternative
hervor. Ein weiterer Aspekt ist die geringe Verfligbarkeit an geeigneten Baugriinden im urbanen
Bereich. Diese sind dadurch sehr teuer oder in schwierigen Hanglagen, wo die Baukosten, durch
notwendige Stlitzmauern, eine Entwicklung wiederum verteuern und erschweren. Eine Person
meinte, dass manche Eigentimerinnen wegen der erhéhten Stehkosten nun (berlegen zu
verkaufen, generell aber noch eher gehalten wird, weil die Preise nachgeben. Bezliglich der aktuellen
Entwicklung des Immobilienmarktes, sprechen vier Personen von einer deutlich negativen
Entwicklung aufgrund der Finanzierungsproblematik. Generell sieht keiner der Befragten aktuell
eine positive Entwicklung des Immobilienmarktes.

Wohntypologien: Nach der Frage welche Wohntypologien gerade begehrt sind, herrscht Konsens
daruber, dass die beliebteste Wohnform in Waidhofen a/d Ybbs das Einfamilienhaus ist. Wie bereits
diskutiert, ist dies jedoch fiir viele nicht leistbar. Daher wurden in letzter Zeit auch immer mehr
Reihenhauser und Doppelhaushélften von Genossenschaften gebaut. Hier meinten zwei Befragte,
dass Doppelhaushélften fiir Menschen die gerne ein Einfamilienhaus hatten, meist noch eine
akzeptable, glinstigere Alternative sind, Reihenhduser jedoch oft schon als zu eng erlebt werden.
Wohnungen sind vor allem in zentralen, urbanen Lagen gefragt.

Lage: Die beliebtesten Katastralgemeinden in Waidhofen a/d Ybbs sind laut Angaben der Befragten
(in absteigender Reihenfolge): Waidhofen a/d Ybbs, Zell-Arzberg, Zell-Markt, St. Leonhard am Wald,
Konradsheim, St. Georgen in der Klaus und Windhag. Hier ist klar zu erkennen, dass die zentralen,
urbanen Lagen sehr beliebt sind. Mehrfach wurde hier die Lebendigkeit der Stadt sowie die
vielfaltigen Angebote (Kultur und Infrastruktur) hervorgehoben. Fir die, die ein Einfamilienhaus
wollen, sind auch Katastralgemeinden weiter auBerhalb interessant.

Durchschnittliche Preise: Der Mietzins pro m? (netto inkl. USt.) liegt nach Angaben der Maklerinnen
im Durchschnitt bei 6,88€/m? (Range: 5-9€/m?). Nach Angaben der Bautrdgerinnen liegen die
Mietkosten pro m? (netto inkl. USt.) im Durchschnitt bei 11,00€/m? (Range: 8-14€/m?). Laut den
Genossenschaften belaufen sich die Mietpreise (netto, kalt, excl. USt) auf durchschnittlich 6,93€/m?
(Range: 4,87€-10,81€/m?), wobei dies natirlich stark vom Zustand des Wohnhauses abhidngt. Die
Betriebskosten (excl. USt.) belaufen sich durchschnittlich auf 2,15€/m? (Range: 1,70€-2,95€/m?).
Hierbei differenzierte eine interviewte Person zwischen Altbau ca. 2,69€/m? und Neubau ca.
1,97€/m?.

Weiters wurden die Interviewpartnerinnen auch nach den m2-Preisen bei Kaufobjekten gefragt. Vier
Personen gaben Einschatzungen zum Kaufpreis von Einfamilienhdusern ab, was einen
durchschnittlichen Preis von 1.800€/m? (Range: 900-3.000€/m?) ergab. Zuletzt gaben acht Personen
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Einschatzungen zum durchschnittlichen Kaufpreis pro m? fiir Eigentumswohnungen ab, wobei sich
im Schnitt 3240€/m? (Range: 800-6.000€/m?) ergaben. Oftmals betonten die Befragten die extrem
groRen Unterschiede die es hier in Waidhofen a/d Ybbs gibt, die von abgewohnten Wohnungen in
schlechten Lagen, bis zu Neubau-Toplagen in der Innenstadt mit Dachterrasse reichen.

Sanierung: Gefragt nach dem Zustand des Wohnbaubestandes so wird generell viel Potenzial fir
Sanierungen gesehen. Wahrend die Genossenschaften vor allem laufend thermische Sanierungen
an ihrem Bestand durchfiihren und auch ein Reconstructing (Abriss und Neubau) Projekt geplant ist,
beklagen die privatwirtschaftlichen Bautragerlnnen, dass Sanierungen oftmals nur schwer
durchfiihrbar sind. Mehrmals wurde hier der Dankmalschutz als Hindernis genannt, da dieser
Dachausbauten mit Gaupen und Terrassen sowie Neuerrichtungen von Balkonen erschwert.
AuRerdem wurde auch die Dauer von Bewilligungsverfahren kritisiert und, dass die sonstigen
bautechnischen Auflagen oft nur sehr schwer umsetzbar sind bzw. zu viel kosten. Ein Bautrager gab
an, dass ein Abriss und Neubau glinstiger wére als eine Sanierung, ein anderer, dass die Kosten hier
etwa gleich hoch sind. Es wurde von drei Bautragerinnen angeregt, durch Lockerungen in den
Auflagen bzw. Ausnahmegenehmigungen Sanierungen und Dachausbauten in der Innenstadt zu
attraktiveren. Ein Interviewpartner gab an, dass die Althaus Sanierungsforderung nicht viel hilft,
wenn die Auflagen unmaoglich zu erreichen sind. Eine Person merkte an, dass die Sanierung fir
Wohnungseigentiimerinnen die vermieten, nicht attraktiv ist, weil sie die Kosten nicht weitergeben
kénnen, was vor allem in Lagen wie dem Vogelsang ein Problem sei.

Leerstand: Zur Frage nach dem Leerstand in Waidhofen a/d Ybbs gab es unterschiedliche Ansichten.
Sechs Personen schatzten den Leerstand als hoch ein. Vier Personen sagten, dass der Leerstand
gering ware, jedoch bezogen diese ihre Aussagen auf die am Markt verfligbaren Objekte und
meinten, dass sie liber den nicht am Markt befindlichen Leerstand keine Aussagen treffen kénnen.
Es wurde auch um die Angabe einer Prozentzahl gebeten, hierbei gibt eine Person die Schatzung des
nicht am Markt sichtbaren Leerstandes mit 10-15% an, eine andere mit 30-35%. Die Leerstandsrate,
der von den befragten Genossenschaften verwalteten Gebaude, gaben drei Genossenschaften mit
0% an, jeweils eine Genossenschaft gab einen Leerstand von 3,4% bzw. 5,0% an.

Die Begriindungen fir diese hohen Leerstandseinschatzungen sind einerseits, dass in der Innenstadt
viele Hausbesitzer es nicht notig haben, zu vermieten und die restlichen Wohnungen in ihrem
Gebaude lieber leerstehen lassen um in ihrer Privatsphare nicht gestort zu werden. Andererseits
sind notige Sanierungen den Eigentimerlnnen oft zu teuer oder zu aufwidndig. Viele haben
Wohnungen auch einfach als Wertanlage angeschafft und wollen diese derzeit nicht verkaufen.
Manche ziehen auch weg aus Waidhofen a/d Ybbs und behalten die Wohnung, wenn sie es sich
leisten kénnen, fir mogliche Besuche oder einen spateren Lebensabschnitt. Einigen ist hier die
Vermietung auch hier zu viel Aufwand.

Potenziale: Dariiber hinaus wurden noch Potenziale und Herausforderungen fiir den zukinftigen
Wohnbau in Waidhofen a/d Ybbs auf verschiedenen Bereichen von den Maklerlnnen und
Bautrdgerlnnen genannt, um weitere Projekte umsetzen zu konnen. Fiinf Personen mdéchten die
Rahmenbedingungen geandert sehen, damit Eigentimerinnen zum Verkauf motiviert werden,
wobei sowohl zuséatzliche Abgaben, als auch Bewusstseinsbildung, z.B. bei dlteren Menschen die
allein groBe Gebaude bewohnen, angesprochen wurden. Es wurden auch neue Widmungen in
geeigneten Lagen gefordert. In Zusammenhang damit wurde auch nach der Zukunft des BENE-Areals
gefragt. AuRerdem wurde das Potenzial von neuen Wohnbaukonzepten betont, wie z.B. spezielle
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Angebote fir Jungfamilien und Riickkehrer aus Wien oder Angebote fiir Baugruppen. Zwei Personen
betonen jeweils die Wichtigkeit der Belebung der Innenstadt und, dass viele Gebdude saniert
werden missten, wobei sich die Sanierung oftmals wegen verschiedener Auflagen und hoher Kosten
schwierig gestaltet. Auch Arbeitsplatzschaffung durch Betriebsansiedlungen wurde als wichtig
hervorgehoben. Generell sehen alle Befragen ein groRes Potenzial in Waidhofen a/d Ybbs aufgrund
der guten Lage, Infrastruktur und Lebensqualitat.

Im Folgenden sind die Ergebnisse der Immobilienportaldokumentation dargestellt. Die Ergebnisse
zu den Wohnkosten sind verglichen zu den Wohnflachenkategorien in der folgenden Tab. 16
dargestellt.

Tab. 16. Vergleichende Aufstellung der Kosten It. Inmobilienportalen

Mietwohnungen Eigentumswohnung Miethduser Eigentumshauser

BM€/m? BK€/m? KP€/m2  BK€/m?2 F BM€/m2 BK€/m? F KPE€/m2  BK€/m?

F
(n) m P (n) (n) P (n) m P (n) (n)
<35m? 1342 500) 5% - - - - - - - - -
(3)
10,11 1,91 2209,02 2,87
o z ’ 7 0, ’ ) 0, - _ - - _ _
35-60m (39) (13) 47% (5) 3) 80%
8,60 1,98 2778,72 2,63
_ 2 ’ 7 0, ’ ) 0, - _ - - _ _
61-80m (46) (12) 63% () 2) 100%
9,54 1,89 1809,25 2,28 2209,30
- 2 ’ 7 0, ’ ) 0, - _ - ’ _ 0,
81-100m (22) (5) 82% (5) (3) 100% (1) 100%
1,67 2660,89 2,88 1,17 2549,24 1,21
2 ’ 0, ’ ’ 0, ’ 0, ’ ’ 0,
>100m 8,36 (8) a) 63% 1) " 94%  8,1(8) @) 59%  “as) (1) 100%
Mittelwert 9,63 1,79 56% 2363,47 2,67 93% 8,1 1,17 59% 2379,27 1,21 100%

Wie aus der Tab. 17 ersichtlich, nehmen die Mietkosten ab, je groBer die Wohnung ist. Eine
Ausnahme stellen dabei die Wohnungen zwischen 81m? und 100m? dar. Weiters l3sst sich
erschlieRen, dass bei groReren Wohnflichen ein hoéherer Anteil von privatem Freiraum zur
Verfligung steht. Eine Ausnahme machen dabei die Mietwohnungen zwischen 101-150m?, was auf
die geringe Datenlage der Wohnungen in jener GrofRenordnung zuriickzufiihren sein kdnnte. Die
mittleren Kaufpreise pro Wohnungen stiegen wie erwartet auRerdem positiv zur Wohnungsgrofle
an. Die Wohnungen zwischen 61m? und 80m? scheinen dabei nicht ins Bild zu passen. Der
vergleichsweise hohe mittlere Kaufpreis ist auf eine AusreiRer-Wohnung zuriickzufiihren, die mit
einem Verkaufspreis von 345.870€ bei 73m? stark von den restlichen Verkaufspreisen abweicht.

Nachdem auch das Angebot fir Eigentumswohnungen, Hauser zu kaufen und mieten protokolliert
wurde, sind die Ergebnisse tber die Anzahl der verfligbaren Objekte sowie die Dauer, die das Inserat
verfligbar war, in Tab. 17 dargestellt.
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Tab. 17: Anzahl verschiedener Wohnobjekte

Wohnung  Wohnung Haus Haus

Miete Kauf Miete Kauf
Anzahl angebotener Objekte 119 32 8 26
Vergeben innerhalb des Betrachtungszeitraumes* 80 17 4 13
Inseratenzeitraum in Tagen, der vergebenen Objekte* 59 48 84 36

*Bei der Interpretation ist zu beriicksichtigen, dass es sein kann, dass die Objekte aus anderen Griinden von den Portalen
genommen wurden.

Es zeigt sich dabei, dass der Uberwiegende Anteil (119 von 185) der am Markt angebotenen Objekte
Mietwohnungen sind. Im gesamten Betrachtungszeitraum wurden nur acht Hauser zur Miete
angeboten. Innerhalb des Betrachtungszeitraumes konnten ca. 2/3 (80 von 120) der
Mietwohnungen vermittelt werden (unter der Annahme, dass entfernte Objekte vermittelt wurden).
Von den Eigentumswohnungen und Hausern konnten jeweils etwa die Halfte verkauft werden. Die
Inseratendauer war bei den Mietwohnungen mit 59 Tagen bis zur Vermittlung hoher als bei den
Eigentumswohnungen mit 48 Tagen und bei den zum Kauf angebotenen Hausern am kiirzesten mit
36 Tagen. Am langsten (84 Tage) blieben Hauser, die zur Vermietung inseriert wurden, auf den
Immobilienportalen.

Um differenzierter darstellen zu kdénnen, welche Aspekte zu einer Miet- oder Kaufentscheidung
fihren, wurden die vermittelten und nicht vermittelten Wohnungen und Hauser miteinander
verglichen. Die Ergebnisse sind in Tab. 18 dargestellt.

Tab. 18: Vergleich vermittelter und nicht vermittelter Mietwohnungen, Eigentumswohnungen und Eigentumshduser

Mietwohnun Eigentums Eigentumsha
ver- Mietwohnung Eigentumswohnu wohnung Eigentumshaus gus nicht
& nicht vergeben ng vergeben nicht vergeben
geben vergeben
vergeben
Anzahl 80 39 17 15 13 13
Mittelwert 9,56 9,35 2583,65 2305,81 2895,65 2295,37
Miete€/m?2
Standardabweich 2,33 1,76 832,64 1257,71 1249,46 1047,39
ung Miete€/m?
Freirdume 60% 56% 100% 87% 100% 100%
Verkauf Privat: 239%
44%, () = Anteilv.  75% (49%) 25% (33%) 67% (24%) 13% 57% (31%) 43% (23%)
Spalte (13%)
Verkauf Makler: 50%
0
56%, () = Anteilv.  61% (51%) 39% (66%) 50% (76%) 87% 47% (69%) 53% (77%)
Spalte (87%)
Mittelwert 2,58 2,70 3,76 3 6,00 6,08
Zimmeranzahl
Mittelwert GréRe  68,24m? 69,98m? 115,87m? 84,47m? 168,23m? 167,73m?
Parkplatz
. 59% 54% 82% 67% 85% 77%
verfligbar
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Keller/-abteil 79% 79% 47% 87% 54% 77%
verflgbar
?em'“e'tef 1,65 1,85 2,22 1,18 2 2
tockwerk
Standort:
Waidhofena/d 66 (83%) 16 (41%) 13 (76%) 8 (53%) 9 (69%) 7 (54%)
Ybbs
Standort: Zell 5 (6%) 4 (10%) 1(6%) 1(7%) 2 (15%) 1(8%)
Arzberg
Sta”&g:ﬁ;ze” 7 (9%) 1(3%) 1(6%) 1(7%) 1(8%) 1(8%)
Standort: Rien 6 (8%) 1(3%) 1(6%) 0 (0%) 0 (0%) 0 (0%)

*DG (Dachgeschofs) wurde nicht in die Berechnung miteinbezogen, da nicht durchgehen definiert.

Es zeigt sich, dass sowohl bei den vermieteten Wohnungen (9,56€/m? vs. 9,35€/m?) als auch bei den
verkauften Wohnungen (2583,65€/m? vs. 2295,37/m?) und verkauften Hausern (2895,65m? vs.
2295,37€/m?) im Schnitt stets die Objekte mit hoheren Mietpreisen bzw. Kaufpreisen bevorzugt
wurden. AuRRerdem lasst sich feststellen, dass die angebotenen Objekte mit Verfligbarkeit von
geteilten bzw. privaten Freiraum 6fter vermittelt wurden, als jene ohne Freiraum. Wohnobjekte, die
privat auf den Immobilien Portalen inseriert wurden, wurden mit einer hoheren Wahrscheinlichkeit
vermittelt als jene von Maklerinnen. Jedoch sollte hierzu erwdhnt werden, dass um ein Vielfaches
mehr zum Verkauf stehende Wohnungen und Hauser von Maklerlnnen inseriert wurden als von
Privatpersonen. Bei Mietwohnungen gab es denselben Trend in schwacherer Form: 56% der
Mietwohnungen wurden von Maklerinnen inseriert und 44% von Privatpersonen. Bei der
Zimmeranzahl und der Wohnflache unterschieden sich nur vermittelte mit nicht vermittelten
Eigentumswohnungen. Vermittelte Eigentumswohnungen waren mit 116m? gréRer als nicht
vermittelte Eigentumswohnungen mit 84m? und hatten somit eine héhere Zimmeranzahl mit 3,76
Zimmern im Schnitt gegen 3 bei unvermittelten. Die Verfligbarkeit eines Parkplatzes bzw. einer
Garage war fir die Entscheidung eine Wohnung zu mieten oder zu kaufen oder ein Haus zu kaufen
von Bedeutung. Parkplatze waren ofter bei vermittelten Objekten vorhanden als bei nicht
vermittelten. Ein gegenteiliges Bild stellt die Verfligbarkeit eines Kellers/-abteils dar. Bei nicht
vermittelten Eigentumswohnungen und Hausern waren haufiger Keller bzw. Kellerabteile verfugbar
als bei vermittelten. Ob das Stockwerk einen Einfluss auf die Miet-/Kaufentscheidung einen Einfluss
hatte wurde ebenfalls Gberpriift. Es konnte sich zeigen, dass bei Mietwohnungen niedriger gelegene
Wohnungen beliebter waren und bei Eigentumswohnungen hoher gelegene. Das kdnnte jedoch
auch darauf zurlckzufiihren sein, da viele inserierte Objekte als Stockwerkkennzeichnung das
Dachgeschol’ angegeben hatten. Jene Objekte konnten nicht in die Analyse einbezogen werden, da
keine genauere Definierung vorlag. Somit kénnten die Ergebnisse verfalscht worden sein. Ein
Hinweis in diese Richtung kdnnte sein, dass es bei Eigentumshausern keinen Unterschied machte
wie viel Stockwerke vorhanden waren, da jene nicht durch DachgeschoRe gekennzeichnet werden
konnten. 69% (bei Eigentumshéausern) bis 83% (bei Mietwohnungen) der vermittelten Wohnobjekte
waren aus der Katastralgemeinde Waidhofen a/d Ybbs. Im Vergleich dazu lagen nur bis zu 54% der
nicht vermittelten Wohnobjekte in Waidhofen a/d Ybbs. Das zeigt, dass die beliebteren
Wohnobjekte ofter in zentraler Lage verortet, waren als die unbeliebteren. Da nur sehr wenige
inserierte Wohnobjekte in anderen Katastralgemeinden wie zum Beispiel Zell Arzberg, Zell Markt
oder Rien verortet waren, lasst sich Giber den Vergleich von vermittelter zu nicht vermittelter Objekte
in jenen Gemeindeteilen keine sinnhafte Aussage treffen. Jedoch zeigte sich ein Trend, dass jene
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drei Katastralgemeinden in etwa gleich (wenig) beliebt waren. Aus den gesammelten Daten ergibt
sich eine durchschnittliche monatliche Nettomiete von 7,55€/m?, was dem aktuellen Wert des
Mietpreisspiegels in Waidhofen a/d Ybbs von 7,52€/m? entspricht (Wohnungsborse, 2023). Weiters
zeigt sich, dass es ein deutlich hoheres Angebot an Mietwohnungen im Vergleich zu
Eigentumswohnungen und Hausern am Markt gibt. Dies entspricht laut den Maklerlnnen und auch
wenn man sich anschaut, welche Objekte auf den Immobilienportalen im Betrachtungszeitraum
vermittelt werden konnten, offenbar der Nachfrage. Was bei den Mietwohnungen auffillt ist, dass
die teureren signifikant haufiger vermittelt werden konnten, als die glinstigeren.

In diesem Kapitel wird mithilfe von Aussagen von Bautrdagerinnen, Maklerlnnen und der Heatmap
der Statistik Austria (2023b) untersucht, welche aktuellen Wohnbauprojekte in Waidhofen a/d Ybbs
geplant sind. Wir werfen einen Blick auf die Entwicklungen und Vorhaben, die die Zukunft des
Wohnungsbaus in der Gemeinde pragen werden. Dabei werden die quantitativen Aspekte der
Projekte beleuchtet.

Tab. 19: Geplante Wohnbauprojekte in der Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs

Wohnbau bewilligt (2011-2023) aber nicht fertiggestellt Gebaude WE
EFH/ZFH 40

GWB gesamt 5 58
GWB nach Adresse

Mdhlstralle 8 4

BurgfriedstralRe 2 (Cubiculum) 19
PocksteinerstraBe 32 (beim Lokalbahnhof) 12
PocksteinerstralRe 34 (beim Lokalbahnhof) 11
PocksteinerstraRe 36 (beim Lokalbahnhof) 12

Quelle: (Statistik Austria 2023b)

Wie aus der Tab. 19 ersichtlich, sind aktuell 5 GeschoRwohnbauten mit insgesamt 58 Wohneinheiten
und 40 Einfamilienhduser in der Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs bewilligt, die noch nicht
fertiggestellt sind. Das grofSte davon ist das Projekt Cubiculum in der Burgfriedstralle 2 mit 19
Wohneinheiten welches bereits in bau ist. In der PocksteinerstraBe beim Lokalbahnhof sind 3
Wohngebaude mit insgesamt 35 Wohneinheiten geplant. Der flinfte GeschoBwohnbau laut Statistik
Austria (2023b) ist in der Mihlstrale mit 4 Wohneinheiten bewilligt. Zusatzlich wurde in den
Interviews mit den Maklerlnnen und Bautragerinnen ein konkretes Reconstructing Projekt der
Wohbaugenossenschaft Neue Heimat angesprochen, dass sich auf den Abriss und Neuerrichtung
von GeschoRwohnbauten in der Ybbsitzer Stralle bezog, jedoch ohne Nennung eines Zeithorizonts.
Im AGWR wurden aullerdem einige Objekte in der Ferdinand Andri-Stralle identifiziert, die laut
Gemeinde noch nicht in bau sind und fiir die bei der Statistik Austria keine Bewilligungen gefunden
werden konnten.

EINSCHATZUNG DER AKTEURE AM IMMOBILIENMAKRT. Der Immobilienmarkt in Waidhofen a/d
Ybbs zeigt seitens der Interviewten Akteurlnnen einige Herausforderungen. So gibt es laut derer
aktuell ein Uberangebot an Mietwohnungen, wihrend die Nachfrage nach Eigentumswohnungen,
insbesondere fir junge Familien, nicht gedeckt wird. Die Finanzierung, hohe Zinsen,
Kreditvergabekriterien und Baukosten sind entscheidende Faktoren fiir diese Situation. Die geringe
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Verfligbarkeit an geeigneten Baugriinden im urbanen Bereich stellt ein aktuelles Thema dar.
Einfamilienhduser, welche jedoch selten leistbar sind, stellen laut ihnen die bevorzugte Wohnform
dar. Doppelhaushélften stellen eine akzeptable, glinstigere Alternative dar, Reihenhduser werden
jedoch oft schon als zu eng erlebt. Wohnungen werden insbesondere in zentraler, urbaner Lagen
nachgefragt. Die begehrtesten Katastralgemeinden sind die zentral gelegeneren, urbane Gebiete
wie in Waidhofen a/d Ybbs, Zell-Arzberg, Zell-Markt. Aber auch auRerhalb der Stadt ziehen
Katastralgemeinden Interesse aufgrund ihrer Einfamilienhduser in Aussichtslagen auf sich. Die Miet-
und Kaufpreise pro Quadratmeter variieren stark je nach Anbieter, Zustand und Lage. Mietkosten
bewegen sich im Durchschnitt zwischen 6,88€ und 11,00€ pro Quadratmeter, Kaufpreise von
Einfamilienhdusern wurden mit 900-3.000€/m? und Kaufpreis von Eigentumswohnungen sogar mit
800-6.000€/m? angegeben. Sanierungspotenzial besteht, aber Hindernisse wie Denkmalschutz,
sonstige Auflagen, Dauer der Bewilligungen und hohe Kosten kénnen die Sanierung von Gebauden
erschweren. Lockerungen in den Bauvorschriften kdnnten Anreize fir Sanierungen und
Dachausbauten schaffen. Die Einschdtzungen zum Leerstand variieren, wobei einige von einem
hohen Leerstand sprechen. Die Griinde dafiir reichen von ungestorter Privatsphare, Gber Projekte
als Wertanlage, der hohe Aufwand der Vermietung bis zu aufwadndigen und unerschwinglichen
Sanierungen. Laut der Akteurlnnen am Immobilienmarkt koénnten Verdanderungen der
Rahmenbedingungen wie beispielsweise zusatzliche Abgaben Eigentiimerinnen dazu bewegen, ihre
Immobilien zu verkaufen. Auch Bewusstseinsbildung, gerade bei dlteren Menschen wurde betont.
Das groRe Potenzial der guten Lage, Infrastruktur und Lebensqualitit von Waidhofen a/d Ybbs
kénnte mit weiteren Arbeitsplatzen durch Betriebsansiedlungen gesteigert werden. Dariiber hinaus
wirden neue Wohnkonzepte sowie die Belebung der Innenstadt laut den befragten Akteurlnnen des
Immobilienmarktes weitere Potenziale bieten.

AUSWERTUNG DER IMMOBILIENPORTALE. Die Analyse der Immobilienportale in Waidhofen a/d
Ybbs zeigt, dass groRere Wohnungen tendenziell niedrigere Mietkosten haben, mit Ausnahmen von
Wohnungen zwischen 81m? und 100m?2. Kaufpreise steigen mit der WohnungsgréRe, aber es gibt
AusreiBer. Mietwohnungen dominieren den Markt, und teurere Immobilien werden eher
vermietet/verkauft. Lage und private Freirdume beeinflussen die Vermittlungschancen. Insgesamt
entspricht die durchschnittliche Miete dem lokalen Mietpreisspiegel und die Nachfrage nach
Mietwohnungen ist hoch, besonders fiir teurere Objekte.

GEPLANTE WOHNBAUPROJEKTE. Laut den Ergebnissen der Erhebung sind aktuell insgesamt 5
GeschoBwohnbauten mit insgesamt 58 Wohneinheiten geplant. Diese befinden sich alle in zentralen
urbanen Lagen. Aullerdem sind 40 Einfamilienhduser bewilligt und in Planung. Des Weiteren ist
aktuell ein Reconstructing-Projekt geplant allerdings ohne konkreten Zeitplan.
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5. Zukiinftiger Wohnbaubedarf

Im Folgenden werden die Ergebnisse aus der Kombination der genannten Datenquellen einer
umfassenden Analyse unterzogen, um Hinweise auf den zukiinftigen Bedarf an Wohnraum in der
Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs zu gewinnen. Die vorherigen Untersuchungen haben bereits einen
detaillierten Einblick in die bestehende Wohnsituation und die soziodemografischen Merkmale der
Bewohnerlnnen geliefert. Diese Erkenntnisse bilden die Grundlage fiir die vorliegende Synthese, die
das Ziel verfolgt, potenzielle Entwicklungen und Trends im Bereich Wohnen in der Gemeinde
aufzuzeigen.

Der zuklnftige Wohnbedarf der GroRgemeinde Waidhofen a/d Ybbs leitet sich aus den
vorausgegangenen Erhebungen und Analysen ab. Im Sinne des Mehrmethodenansatzes wurde die
Vielzahl an Datenquellen hierfiir miteinander kombiniert und abgeglichen. Die vorliegende Synthese
schopft ihre Aussagen und Erkenntnisse u.a. aus einer sorgféltigen Analyse von Kreuztabellen,
welche die verschiedenen Daten der Befragung miteinander verkniipft. Dabei ist zu bericksichtigen,
dass im Umfragezeitraum von April bis Mai 2023 insgesamt 695 vollstandig ausgefiillte Datensatze
gesammelt werden konnten. Aufgrund der hohen Riicklaufquote ergibt sich eine StichprobengroRe,
die reprasentativ fur die gesamte Einwohnerschaft von Waidhofen a/d Ybbs ist, und somit sehr
verlassliche Rickschliisse auf die gesamte Gemeindebevélkerung zuldssig sind. Zusatzlich wurden
die Ergebnisse der Wohnbestandsdaten in Verbindung mit den Angaben zur Wohn- und
Gesellschaftsstruktur sowie den Interviews mit den Maklerlnnen und Bautrdgerinnen herangezogen.
Diese Verknipfungen ermoglichen es, potenzielle Veranderungswiinsche zur aktuellen
Wohnsituation zu identifizieren und aufzuzeigen.

Nachfolgend wird entlang der Hauptthemen der Befragung in Kombination mit weiteren Aspekten,
insbesondere im Hinblick auf Wohnortszufriedenheit, Bedirfnisse und Mindestanforderungen an
das Wohnen, nach Mustern und Zusammenhéangen gesucht. Diese Muster erlauben es, mogliche
Veranderungsbedarfe und Handlungsoptionen fiir die Gemeinde aufzuzeigen.

Die Wohnbediirfnisanalyse der Bevolkerung zeigt, dass sich die Wohnformen in der GroRgemeinde
Waidhofen a/d Ybbs fast gleichmaRig zwischen Ein- bzw. Zweifamilienhdusern und
Mehrparteienhdusern aufteilen, wobei Wohnungen mit einer GréRe von 101-150 m? am haufigsten
sind. Die Ergebnisse aus der Wohnbestandsanalyse zeigen aber, dass die Verteilung der
Wohnformen in Waidhofen a/d Ybbs zwischen urbanen und landlichen Gebieten stark variieren. In
urbanen Gegenden dominieren Mehrparteienhauser, wahrend in landlichen Gemeinden Ein- bzw.
Zweifamilienhduser vorherrschen. Dies spiegelt sich auch in den HaushaltsgroRen und
Wohnsitzmeldungen wider. Aus der Immobilienmarktanalyse geht hervor, dass Einfamilienhauser
zwar sehr beliebt, aber aufgrund der knappen Baugrundstiicke im urbanen Bereich oft schwer zu
realisieren sind. Doppelhaushalften sind eine erschwinglichere Alternative, wahrend Reihenhauser
weniger gefragt sind. Wohnungen in zentralen, urbanen Lagen sind besonders begehrt. Abb. 59 zeigt
eine Verschneidung von Daten aus der Wohnbeddrfnisanalyse, wobei die individuelle Wohnform
mit den Veranderungswiinschen der Befragten kombiniert wird. Hierbei wird deutlich, dass aus einer
Stichprobe von 684 Personen bei 42% (von insgesamt 312, die It. Befragung im Mehrparteienhaus
wohnen), die in Mehrparteienhausern leben, ein Wunsch nach Veranderung der Wohnsituation
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besteht, wahrend dieser Anteil unter den Bewohnerlnnen von Reihenhdusern (13,6% von den
insgesamt 22 Befragten, die in Reihenhdusern wohnen), Einfamilienhdusern (11,6% von den
insgesamt 310 Befragten, die in Einfamilienhdusern wohnen), Zwei- bzw. Mehrfamilienhdusern
(11,1% von insgesamt 9, die It. Befragung in Zwei- bzw. Mehrfamilienhdusern wohnen), und
Doppelhaushalften (3,2% von insgesamt 31 in Doppelhaushélften Wohnenden) signifikant geringer
ausfallt.

120
n= 684
96.8
88.4 86.4 88.9

100

B Wunsch nach Veranderung W KEIN Wunsch nach Veranderung

Abb. 59: Verdnderungswunsch der Wohnsituation nach Wohnform

Aufgrund dieser Einblicke kénnen einige Handlungsempfehlungen fir die Gemeinde Waidhofen a/d
Ybbs abgeleitet werden. Die Gemeinde sollte etwa verstdrkt darauf hinarbeiten, nachhaltige
Sanierungsmafinahmen zu unterstiitzen, um die Energieeffizienz von Gebauden zu verbessern und
somit einen Beitrag zum Klima- und Umweltschutz zu leisten. Es ist wichtig, den Begriff "Nachhaltige
Sanierung" umfassender zu verstehen, indem neben Energieeffizienz auch die suffiziente Nutzung
von Ressourcen, die Schaffung von AuBenrdumen, Grin- und Freirdumen, die Forderung
klimaschonender Mobilitdt sowie soziale und gemeinschaftsbildende Faktoren beriicksichtigt
werden. Statt nur auf Neubauten zu setzen, sollte die Gemeinde Anreize schaffen, um leerstehende
oder untergenutzte Gebdude zu revitalisieren und umzunutzen. Dariiber hinaus sollten aktive
Informations- und Beratungsangebote geschaffen werden, um Hauseigentimerlnnen fir
nachhaltige SanierungsmaRnahmen zu motivieren und ihnen dabei unterstiitzend zur Seite zu
stehen. Weiterhin sollte die Gemeinde ihre Aktivitdten in Netzwerken und Biindnissen verstarken,
um von Erfahrungen anderer Gemeinden zu profitieren und gemeinsam innovative Ansatze fir
nachhaltige Sanierung zu entwickeln.

Daten aus der Wohnbedirfnisanalyse beziglich eines Wunsches nach Verdanderung der
Wohnsituation werden in Abb. 60 mit der verfligbaren Wohnflache verkniipft. Dabei zeigt sich, dass
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aus einer Stichprobe von 695 Personen, jene die auf mehr als 100m? leben, signifikant seltener einen
Wunsch nach Veranderung (86,3% von insgesamt 409 Personen, die It. Befragung auf mehr als
100m? wohnen) haben, als jene, welche tber weniger Wohnflache verfiigen. In allen anderen
WohngréRen gibt es durchaus hiufiger den Wunsch nach Verdanderung (43,1% von 51 auf 35-60m?
Lebenden, 46,6% von insgesamt 131 auf 61-80m? Lebenden und 37,5% von insgesamt 88 auf 81-
100m? Lebenden). Es ist der Trend erkennbar, dass der Wunsch nach Veranderung mit zunehmender
GroBe der Wohnflache sinkt. Die Befragten wiinschen sich grofRere, bezahlbare Wohnungen,
insbesondere Familien, die ausreichend Platz fiir ihre Kinder benétigen und den Komfort moderner
Wohnkonzepte schatzen. Es besteht eine starke Nachfrage nach 6kologischen und modularen
Wohnrdaumen, die den Bediirfnissen im Lebenszyklus gerecht werden.

100
w 679 463
80
70 62.5
60 26.9 53.4
50 431 46.6
20 37.5
30
20 13.7
10 .
0
35-60 61-80 81-100 >100

B Wunsch nach Veranderung B KEIN Wunsch nach Veranderung

Abb. 60: Verinderungswunsch der Wohnsituation nach Wohnflédche. Die Wohnflidche <35m? wurde nicht beriicksichtigt, da
sie nur ein einziges Mal in der Befragung vorkam.

Basierend auf den vorliegenden Informationen kdénnen folgende Handlungsempfehlungen fir die
Gemeinde abgeleitet werden: Die Gemeinde sollte Anreize schaffen, um die Entwicklung von
Wohnungen mit gréRerer Wohnflache (vor allem ab 61m?2) zu unterstitzen, um der starken
Nachfrage nach gréReren Wohnraumen gerecht zu werden. Dabei sollte besonderes Augenmerk auf
die Bezahlbarkeit gelegt werden. Dies konnte beispielsweise durch Wohnungszusammenlegungen
bei Sanierungsprojekten erreicht werden. Zusatzlich sollte die Gemeinde bei der Planung von
Wohnprojekten den Bedarf an kinderfreundlichem Wohnraum beriicksichtigen, da Familien
ausreichend Platz fiir ihre Kinder bendtigen. Angesichts des Interesses an 6kologischen und
modularen Wohnkonzepten, die den Bedirfnissen im Lebenszyklus gerecht werden, sollte die
Gemeinde die Entwicklung und Umsetzung solcher innovativen Wohnprojekte férdern.

Eine weitere Verknipfung von Daten aus der Wohnbediirfnisanalyse zeigt einen signifikanten
Geschlechterunterschied hinsichtlich des Bedarfs an Stauraum (siehe Abb. 61). Wahrend 68,1% der
398 Frauen sich mehr Stauraum wiinschen (49,6% etwas groRer und 18,5% viel groRer), betragt
dieser Anteil bei 285 Mannern nur 57,5% (43,9% etwas groRer und 13,6% viel grofRer). Im Gegenzug
geben 9,1% der Manner signifikant haufiger an, weniger Stauraum zu benétigen (1,5% viel kleiner
und 7,6% etwas kleiner), wahrend nur 4,4% der Frauen (0,7% viel kleiner und 3,7% etwas kleiner)
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weniger Stauraum winschen. Generell erscheint die Bereitstellung von Stauraum duRerst wichtig,
daher sollte kiinftig mehr Platz dafiir eingeplant werden.
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Abb. 61: Verdnderungswunsch der Wohnsituation nach Stauraum und Geschlecht

Aus diesen Einblicken wird deutlich, dass die Gemeinde zukiinftig bei der Planung von Wohnraum
verstarkt auf gender-sensible Ansatze zuriickgreifen sollte, um sicherzustellen, dass die Bediirfnisse
von Frauen und Mannern gleichermalien berlicksichtigt werden.

Die Wohnbedarfsanalyse macht deutlich, dass in den meisten Haushalten in Waidhofen a/d Ybbs
aktuell ein oder zwei Personen leben. Haushalte mit 3 Personen, auf einer Wohnflache bis max.
60m?, haben einen verstiarkten Wunsch nach Verdnderung und Haushalte mit 5 Personen unter
80m? haben verstarkt den Wunsch nach Verdnderung. Sieht man sich hierzu noch die Anzahl der
Wohnrdaume an, stellt man fest, dass die 3-Personenhaushalte mit ,,nur 3 Rdumen” den grofiten
Wunsch nach Veranderung haben und die 5-Personenhaushalte mit ,,nur 5 Raumen®. Daraus kann
abgeleitet werden, dass ein Mangel an bezahlbaren Wohnungen besteht, was Familien dazu zwingt,
kleinere Einheiten zu nutzen, die den Anforderungen an Platz und Home-Office nicht gerecht
werden.

Aufgrund dieser Erkenntnisse sollte die Gemeinde in Zukunft eine Férderung von erschwinglichem
Wohnraum fiir Familien anstreben, um der dringenden Sorge der Blirgerinnen beziiglich leistbarem
Wohnraum, insbesondere fiir Familien, entgegenzukommen. Dies kdnnte beispielsweise durch die
Schaffung von gefordertem Wohnraum, durch Sanierung, oder die Unterstiitzung von sozialen
Wohnprojekten geschehen. Des Weiteren sollte die Gemeinde die Anpassung der WohnungsgrofRen
vorantreiben, um den Winschen von Haushalten mit spezifischen GréRen und Wohnflachen (wie
etwa 3-Personenhaushalte mit bis zu 60m?) entgegenzukommen. Es ist ratsam, die Entwicklung von
Wohnungen mit passenden GréRen zu fordern, um den Bedirfnissen dieser Haushalte gerecht zu
werden. Zudem konnte die Gemeinde die Entwicklung von Wohnprojekten mit flexiblen
Raumkonzepten unterstiitzen, um den unterschiedlichen Bediirfnissen der Bewohnerinnen gerecht
zu werden. Schlieflich sollte die Gemeinde die Entwicklung von Wohnprojekten fir
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Mehrgenerationenwohnen férdern, um der Uberreprisentation von Haushalten mit 5 oder mehr
Personen entgegenzukommen und den Bediirfnissen dieser Haushalte gerecht zu werden.

Abb. 62 zeigt eine Verkniipfung der Daten aus der Wohnbedirfnisanalyse beziglich des
Veranderungswunsches der Wohnsituation und des Familienstands. Dabei zeigt sich, dass von
insgesamt 683 Befragten diejenigen, die in einer Ehe oder Lebensgemeinschaft im selben Haushalt
leben, mit 79,6% (von insgesamt 480 Nennungen) den geringsten Verdanderungswunsch haben.
Danach folgen diejenigen, die in einer Ehe oder Lebensgemeinschaft, aber in getrennten Haushalten
wohnen, mit 73,3% (von insgesamt 45 Nennungen) und schlieRlich die ledigen, verwitweten,
geschiedenen oder alleinlebenden Personen mit 63,8% (von insgesamt 141 Nennungen). Der hdhere
Anteil von 36,2% an ledigen Personen, die Veranderung wiinschen, konnte darauf zurlickzuflihren
sein, dass diese Gruppe oft in Mehrparteienhadusern lebt, in denen der Wunsch nach Veranderung
starker ausgepragt ist als in anderen Wohnformen (siehe Abb. 59).
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Abb. 62: Verdnderungswunsch der Wohnsituation nach Familienstand

Die Gemeinde sollte bedarfsgerechte Wohnformen unterstiitzen, insbesondere fiir Personen, die in
einer Ehe oder Lebensgemeinschaft leben, aber in getrennten Haushalten wohnen, sowie fiir ledige,
verwitwete, geschiedene oder alleinlebende Personen, die ebenfalls einen hoheren
Veranderungswunsch duRern. Hierbei kénnten alternative Wohnformen geférdert werden, die den
individuellen Bedirfnissen dieser Gruppen entsprechen, etwa durch die Schaffung von speziellen
Wohnprojekten oder die Entwicklung von kleineren, flexiblen Wohnungen sowie die Férderung von
gemeinschaftlichen Wohnprojekten. Zusatzlich konnte die Gemeinde MaRnahmen ergreifen, um
Mehrparteienhduser attraktiver zu gestalten, da Bewohnerlnnen in diesen Wohnformen einen
hoheren Verdanderungswunsch dullern. Dies kdnnte beispielsweise durch die Férderung moderner
Wohnkonzepte, gemeinschaftlicher Raume und weiterer Annehmlichkeiten erreicht werden. Auch
die Entwicklung von intergenerationalen Wohnprojekten sollte von der Gemeinde unterstiitzt
werden, um eine vielfaltige und soziale Wohnumgebung zu schaffen, insbesondere fiir ledige
Personen, bei denen der Veranderungswunsch héher ausgepragt ist.
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Ein weiterer Zusammenhang zeigt sich zwischen der Eigentumsform und dem Veranderungswunsch
in Bezug auf die Wohnsituation (siehe Abb. 63). 48,7% der Befragten, die zur Miete wohnen (von
insgesamt 232 der Befragten), haben einen Veranderungswunsch, aber nur 12,7% der Personen, die
Eigentlimerinnen sind (von insgesamt 433 der Befragten), gefolgt von 14,3% der Personen, die in
Gemeineigentum wohnen (von insgesamt 7 der Befragten). Von den Menschen, die in einem
Mietkaufobjekt leben, gibt Uberhaupt niemand von den 4 Personen einen Wunsch nach
Veranderung der Wohnsituation an. Es ist nicht iberraschend, dass Menschen, die Eigentum
erwerben und/oder besitzen, eine stabilere Wohnperspektive haben. Sie investieren in ihren
Wohnraum und tragen in der Regel selbst die Verantwortung dafiir, was eine tiefere emotionale
Bindung zu ihrem Zuhause fordert.

120

n=676 100.0

100
87.3 85.7

80

60 487 >13

40

20 12.7 14.3

, - . 0.0

Eigentum Gemeineigentum Miete Mietkauf
(Kollektiveigentum)

W Wunsch nach Veranderung m KEIN Wunsch nach Veranderung

Abb. 63: Verdnderungswunsch der Wohnsituation nach Eigentumsform

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse sollte die Gemeinde angesichts des hoéheren
Veranderungswunsches bei Mieterlnnen Ressourcen und Beratungsangebote bereitstellen, um
Mieterinnen bei der Suche nach stabilen Wohnsituationen zu helfen. Dies kdnnte beispielsweise
Informationen zu Mietkaufoptionen, zur Bildung von Eigentum oder Unterstlitzung bei der
Wohnungssuche beinhalten.

Hinsichtlich der Hohe der monatlichen Wohnkosten zeigt die Immobilienmarktanalyse, dass die
Mietpreise pro Quadratmeter variieren, wobei der Durchschnitt auf Basis der
Immobilienportalanalyse bei 9,63€ liegt. Laut Aussagen von Maklerlinnen liegt der Durchschnitt bei
6,88€, wahrend Bautragerinnen im Durchschnitt 11,00€ angeben. Der Quadratmeterpreis fir
Kaufobjekte variiert je nach Art, Lage und Zustand des Gebaudes, wobei Einfamilienhduser und
Eigentumswohnungen laut Immobilienportalanalyse im Durchschnitt nahezu gleichviel (2360€ bzw.
2380€ pro Quadratmeter) kosten. Die Preise pro Quadratmeter fir Miet- und Kaufobjekte variieren
erheblich, abhidngig vom Anbieter und der Lage. Eine Analyse der Wohnbediirfnisse zeigt jedoch
keinen signifikanten Zusammenhang zwischen der Héhe der monatlichen Wohnkosten und dem
Wunsch nach Verdnderung der Wohnsituation. Eine der dringendsten Sorgen der Biirgerinnen stellt
der leistbare Wohnraum, insbesondere fiir Familien, dar.
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Diese Ergebnisse weisen darauf hin, dass die Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs zuklinftig eine gezielte
Forderung von bezahlbarem Wohnraum, insbesondere fiir Familien, anstreben sollte, um der groRen
Varianz der Mietpreise pro Quadratmeter entgegenzuwirken. Dies konnte durch die Einflihrung von
speziellen Forderprogrammen fiir Wohnungsbauprojekte mit sozialvertraglichen Mietpreisen
erreicht werden. Zudem konnte die Gemeinde MaBnahmen zur Unterstliitzung von
Sanierungsprojekten ergreifen. Hierzu konnten Beratungsdienste, Informationsveranstaltungen und
finanzielle Anreize angeboten werden. Die Moglichkeit einer Regulierung von Mietpreisen sollte in
Betracht gezogen werden, um sicherzustellen, dass sie fair und angemessen sind. Dies kénnte durch
die EinfUhrung von lokalen Mietpreisbremsmechanismen oder dhnlichen MalRnahmen realisiert
werden. Es ist ratsam, zu prifen, inwiefern solche MaRRnahmen auf kommunaler Ebene sinnvoll und
umsetzbar sind.

Die Analyse des Immobilienmarktes verdeutlicht, dass die Zeitpunkte der letzten Sanierungen der
Gebidude in Waidhofen a/d Ybbs sehr unterschiedlich sind. Der Zustand der verfiigbaren Objekte ist
gemischt, wobei einige als sanierungsbediirftig eingestuft werden. Es besteht Potenzial fir
Sanierungen, jedoch kénnen Hindernisse wie Denkmalschutz, Dauer der Bewilligungen und hohe
Kosten die Sanierung von Gebaduden erschweren. Eventuelle Lockerungen in den Bauvorschriften
kénnten Anreize fir Sanierungen und Dachausbauten schaffen. Die Wohnbeddrfnisanalyse zeigt
allerdings keinen signifikanten Zusammenhang zwischen dem Wunsch nach Veranderung und dem
Zeitpunkt der letzten Sanierung der Gebaude. In der offenen Befragung wird die Notwendigkeit von
Sanierungen und energetischen Verbesserungen in bestehenden Wohnungen seitens der
Blirgerlnnen betont. Des Weiteren spricht sich die Mehrheit gegen weitere Bodenversiegelung aus
und bevorzugt stattdessen die Renovierung, Erweiterung und Aufstockung bestehender Gebaude.
Dabei ist der Schutz der Natur und die Aktivierung von Leerstanden von hoher Bedeutung, bevor
neue Bauprojekte in Angriff genommen werden.

Die Gemeinde sollte zuklnftig verstarkt Programme zur finanziellen Unterstiitzung von
Sanierungsprojekten auflegen, um Eigentlimerlnnen dazu zu ermutigen, ihre Gebadude zu sanieren.
Dabei kdnnten verschiedene Anreize wie Zuschiisse, Darlehen mit niedrigen Zinsen oder steuerliche
Verglinstigungen in Betracht gezogen werden. Besonderes Augenmerk sollte auf energetische
Sanierungen gelegt werden, um die Nachhaltigkeit der Gebdude zu verbessern und langfristig
Betriebskosten zu senken. Es ist ratsam, Informationsveranstaltungen und Beratungsdienste
anzubieten, um Eigentimerlnnen (iber die verschiedenen Aspekte von Sanierungen aufzuklaren.
Dies konnte auch Hilfe bei der Beantragung von erforderlichen Genehmigungen und Bewilligungen
beinhalten. Die Gemeinde sollte zudem die bestehenden Bauvorschriften Uberpriifen, um
festzustellen, ob Anpassungen oder Lockerungen moglich und sinnvoll sind. Dies kdnnte dazu
beitragen, Hindernisse bei Sanierungen zu reduzieren. Auch wenn die Wohnbeddrfnisanalyse keinen
direkten Zusammenhang zwischen dem Sanierungszeitpunkt und dem Wunsch nach Veranderung
zeigt, sollte die Gemeinde regelmaRige Befragungen durchfiihren, um die spezifischen Bediirfnisse
der Bevolkerung besser zu verstehen und gezielt darauf einzugehen.

Abb. 64 verdeutlicht den klaren Zusammenhang zwischen dem Wunsch nach Verdnderung der
Wohnsituation und dem Vorhandensein sowie der Art und GroRe eines Freiraums. Lediglich 21,8%
der Personen mit einem Freiraum (von insgesamt 556 der Befragten) dullern den Wunsch nach einer

Wohnbedarfsanalyse Waidhofen a/d Ybbs 78



Institut fiir Wohnbauforschung, Schrottenbachgasse 21b, 8042 Graz e Institut fiir
office@institut-wohnbauforschung.at WOHNBAUFORSCHUNG

Institute of Housing Research

Veranderung ihrer Wohnsituation, wahrend dieser Anteil bei Personen ohne verfligbaren Freiraum
bei 37,8% (von insgesamt 127 der Befragten) liegt.

90

78.2

80

70

62.2

60
50
40
30
20

10

0
Kein Freiraum Freiraum

B KEIN Wunsch nach Veranderung B Wunsch nach Veranderung

Abb. 64: Verdnderungswunsch der Wohnsituation nach verfiigbarem Freiraum

Die Gemeinde sollte aufgrund der klaren Korrelation zwischen dem Veranderungswunsch der
Wohnsituation und dem Vorhandensein sowie der Beschaffenheit von Freirdumen die folgenden
MalRnahmen in Betracht ziehen: Es ist entscheidend, Freirdume in Wohngebieten zu bewahren und
neue Griinflichen zu schaffen, etwa durch die Schaffung von Parks, Gemeinschaftsgarten oder
offentlichen Platzen. Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete sollte die Integration von Freirdumen
als zentrales Element beriicksichtigt werden, wobei diese vielfdltige Nutzungsmoglichkeiten bieten
und leicht zuganglich fiir Bewohnerlnnen sein sollten. Weiterhin sollte die Gemeinde Anreize
schaffen, um bestehende Wohnviertel mit ausreichend Freiraum auszustatten. Dies konnte
beispielsweise durch die Umwandlung von Brachflachen in Griinanlagen oder die Begriinung von
Innenhofen geschehen. Es ist ratsam, die Bewohnerlnnen dazu zu ermutigen, sich aktiv an der
Gestaltung und Pflege von Freirdumen zu beteiligen, da gemeinschaftliche Projekte eine starkere
Bindung zur Wohnumgebung fordern konnen. Zudem ware die Entwicklung langfristiger
Grinraumkonzepte empfehlenswert, die die Bedirfnisse der Bevolkerung bericksichtigen und als
Leitfaden fir die Entwicklung und den Erhalt von Freirdumen dienen kénnen.

Die Marktanalyse fiir Immobilien zeigt, dass die begehrtesten Stadtteile jene in zentraleren Lagen
sind. Besonders beliebt sind urbane Gebiete wie Waidhofen a/d Ybbs, Zell-Arzberg und Zell-Markt.
Auch auRerhalb der Stadt erfreuen sich manche Gebiete groRer Beliebtheit, vor allem aufgrund der
Verfligbarkeit von Einfamilienhdusern. Die Analyse der Wohnbedlrfnisse offenbart eine hohe
Zufriedenheit mit dem aktuellen Wohnort in Waidhofen a/d Ybbs. Die Ndhe zur unberihrten Natur
sowie die gute Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten werden als besonders bedeutsam erachtet.
Die Mehrheit der Befragten zeigt keine Absicht, ihre derzeitige Wohnsituation zu andern.

Aufgrund dieser Entwicklungen sollte die Gemeinde zukiinftig MaRnahmen ergreifen, um die
Attraktivitat der zentralen Stadtteile weiter zu steigern und dabei verstarkt auf nachhaltige
Bauweisen und Energienutzung zu setzen. Dies kdnnte beispielsweise durch die Schaffung von
Grunflachen, die Integration erneuerbarer Energien und die Férderung von umweltfreundlichen

Wohnbedarfsanalyse Waidhofen a/d Ybbs 79



Institut fiir Wohnbauforschung, Schrottenbachgasse 21b, 8042 Graz 000 Institut fiir

office@institut-wohnbauforschung.at WOHNBAUFORSCHUNG
Institute of Housing Research

Mobilitatslésungen geschehen. Angesichts der Beliebtheit von Bereichen auch auRerhalb der Stadt
sollte die Gemeinde ebenfalls verstarkt auf nachhaltige Bauweisen und Energienutzung setzen. Dies
konnte durch die Bereitstellung von Bauland fiir energieeffiziente Gebdude und Wohnformen oder
die Unterstlitzung von Bauprojekten mit nachhaltigen Baumaterialien realisiert werden. Zudem
sollte sich die Gemeinde verstarkt fir den Erhalt und die Pflege von natiirlichen Lebensraumen
einsetzen und dabei auf nachhaltige MaRnahmen setzen. Dies kénnte durch die Schaffung von
Okologischen Ausgleichsflachen, die Foérderung von Biodiversitdit und die Umsetzung von
Naturschutzprojekten geschehen. Des Weiteren sollte die Gemeinde MalRnahmen ergreifen, um die
Erreichbarkeit von nachhaltigen Einkaufsmdoglichkeiten zu verbessern, die beispielsweise regionale
biologische Produkte anbieten. Dies konnte durch die Férderung von Bauernmarkten, die Ansiedlung
von nachhaltigen Einzelhandelsgeschaften oder die Unterstiitzung von Lebensmittelkooperativen
oder Lieferdiensten fiir regionale Produkte realisiert werden.

Es zeigt sich ein eindeutiger und signifikanter Zusammenhang zwischen dem Alter der Befragten und
ihrem Veranderungswunsch in Bezug auf die Wohnsituation (siehe Abb. 65). Je jinger die Befragten
sind, desto ofter haben sie den Wunsch nach Veranderung ihrer Wohnsituation. Besonders auffallig
sind die Unterschiede zwischen den Befragten, die vor 1980 und denen, die ab 1980 geboren
wurden. Deshalb werden im Folgenden diese beiden Altersgruppen getrennt betrachtet und
spezifische Fragen in Bezug darauf gestellt. Die folgenden Ergebnisse zeigen hierbei ein sehr klares
Bild. Wahrend 59% der Personen, die vor 1980 geboren wurden (insgesamt 361 Personen der
Befragten), keinen Wunsch nach Veranderung ihrer Wohnsituation haben, sind es in der
Altersgruppe der ab 1980 geborenen 68,2% (von insgesamt 332 der Befragten, die einen
Veranderungswunsch haben.
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Abb. 65: Verdnderungswunsch der Wohnsituation in den Altersgruppen vor und ab 1980 geboren

Ein weiterer signifikanter Unterschied zwischen diesen beiden Altersgruppen wird auch bei einem
Vergleich zwischen Alter und Wohnform deutlich (siehe Abb. 66). 25,3% der Personen, die nach 1980
geboren wurden, leben in Mehrparteienhdusern, wiahrend es bei den vor 1980 Geborenen nur 19,6%
sind. Umgekehrt leben 26,3% der dlteren Vergleichsgruppe in Einfamilienhdusern, wahrend es bei
den nach 1980 geborenen Personen nur 16,7% sind.
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Abb. 66: Wohnsituation in den Altersgruppen vor und ab 1980 geboren nach Wohnformen

Auch im Vergleich zwischen Alter und zur Verfligung stehender Wohnflache zeigt sich ein
signifikanter Unterschied (siehe Abb. 67). Wahrend 11,8% der nach 1980 Geborenen (iber 61-80m?
Wohnflache verfligen, sind es in der Altersklasse vor 1980 nur 7,5% der Befragten, die auf diese
Kategorie entfallen. Dafiir haben 34,7% der Befragten aus der dlteren Vergleichsgruppe liber 100m?
Wohnflache zur Verfligung, wahrend es bei den nach 1980 Geborenen nur 25,5% sind.
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Abb. 67: Wohnsituation in den Altersgruppen vor und ab 1980 geboren nach Wohnfléche
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Angesichts des deutlichen Unterschieds im Verdanderungswunsch beziiglich des Wohnraums
zwischen den vor 1980 und ab 1980 Geborenen, empfiehlt es sich fiir die Gemeinde, die folgenden
MalRnahmen zu ergreifen: Es wéare ratsam, eine Vielzahl von Wohnraumoptionen anzubieten, die
den unterschiedlichen Bedirfnissen und Praferenzen der Bewohnerlnnen aller Altersgruppen
gerecht werden. Zudem konnte es von Vorteil sein, Anreize zu schaffen, um bestehenden
Wohnraum an individuelle Bediirfnisse anzupassen. Dies kdnnte beispielsweise die Moglichkeit zur
barrierefreien Gestaltung von Wohnungen fir dltere Menschen, oder die Schaffung von flexiblen
Wohnraumldsungen fiir junge Familien umfassen. Es ware auch empfehlenswert, Projekte zu
fordern, die eine gemeinschaftliche Nutzung von Wohnraum zwischen verschiedenen Altersgruppen
ermoglichen, um Flachen besser zu nutzen und den Austausch und die Solidaritat zwischen den
Generationen zu starken. Zusatzlich konnte die Gemeinde Anreize schaffen, die Qualitdt und
Ausstattung des vorhandenen Wohnraums zu verbessern, sodass er den Bedirfnissen und
Erwartungen der Bewohnerlnnen besser entspricht. SchlieBlich ware es sinnvoll, die Entwicklungen
im Bereich des Wohnraums kontinuierlich zu verfolgen und die Wohnraumstrategie der Gemeinde
entsprechend anzupassen, um den sich dandernden Bediirfnissen der Bevolkerung gerecht zu
werden.

Die Auswertungen der Wohnbestandsanalyse zeigen auf, dass in Waidhofen a/d Ybbs ein erheblicher
Anteil von 22,2% der Wohnungen keinen Wohnsitz aufweisen. Die Differenzierung zwischen
Geschollwohnbau und Ein- bzw. Zweifamilienhdusern lasst erkennen, dass die Anzahl der
Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung im GeschoBwohnbau mit 32,5% (1.128WE) deutlich groRer ist
als bei den Ein- bzw. Zweifamilienhdusern mit 11,7% (396 WE). Aufgrund dieser Daten kann kein klar
quantifizierbarer Leerstand abgeleitet werden, weil Wohnungen aus unterschiedlichsten Griinden
keine Wohnsitzmeldungen aufweisen kdnnen. Trotzdem kdnnten sie darauf hindeuten, dass ein
erheblicher Leerstand besteht, besonders wenn man berlicksichtigt, dass im Vergleich zu anderen
osterreichischen Gemeinden diese 22,2% verglichen mit dem niedrigsten Wert von 4,8% (Statistik
Austria 2023a, S.38) doch sehr hoch ausfallen. Die Wohnbedirfnisanalyse zeigt eine Vielzahl von
Perspektiven beziiglich des ungenutzten Wohnraums. Einige Bewohnerlnnen berichten von
Leerstand in ihren Wohngebaduden, der auf diverse Faktoren zurlickzufiihren ist, wie etwa
Sanierungsbedarf, zu hohe Mieten oder die Nutzung als Zweitwohnsitz. Die effektive Nutzung von
Leerstanden wird als entscheidend angesehen. Die Sanierung und Schaffung von barrierefreien
Rdumen in bestehenden leerstehenden Gebduden wird beflirwortet, und es wird sogar
vorgeschlagen, Leerstandsabgaben einzufiihren. Auch die Immobilienmarktanalyse wirft einen
vielschichtigen Blick auf den Leerstand in Waidhofen a/d Ybbs. Die Schitzungen aus der Befragung
der Bautrdgerlnnen und Maklerlnnen variierten von 10-35%. Die Griinde fir das Leerstehen von
Wohnungen sind vielfaltig und reichen von dem Wunsch nach ungestorter Privatsphare, sowie dem
zu hohen Aufwand der Vermietung und den hohen Kosten fiir eventuell nétige Sanierungen bis hin
zu reinen Anlageobjekten.

Diese Erkenntnisse weisen darauf hin, dass die Gemeinde zukiinftig MaBnahmen ergreifen sollte,
um den Leerstand von Wohnungen zu reduzieren und eine effiziente Nutzung zu férdern. Dies
konnte beispielsweise durch Anreize flir Eigentimerlnnen, ihre leerstehenden Wohnungen zu
vermieten oder zu verkaufen, geschehen. Um Leerstand aufgrund von Sanierungsbedarf
entgegenzuwirken, sollte die Gemeinde zudem Programme und Unterstiitzung fiir Eigentiimerinnen
anbieten, die ihre Immobilien renovieren und vermieten moéchten. Besonderes Augenmerk sollte
dabei auf die Schaffung von barrierefreien Raumen gelegt werden, um die Zuganglichkeit zu
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verbessern. Dariliber hinaus sollte die Gemeinde Anreize schaffen, um sicherzustellen, dass
Wohnungen vorrangig als Hauptwohnsitz genutzt werden, etwa durch gezielte
Informationskampagnen, steuerliche Anreize oder andere Malnahmen. Die Einfiihrung von
Leerstandsabgaben kénnte ebenfalls in Betracht gezogen werden, um Eigentimerinnen dazu zu
bewegen, ihre leerstehenden Wohnungen wieder auf den Markt zu bringen. Die Gemeinde kdnnte
zudem Investitionsprojekte unterstitzen, die darauf abzielen, leerstehende Gebédude
wiederzubeleben und in nutzbaren Wohnraum umzuwandeln. AZudem sollte die Gemeinde
regelmaRige Marktanalysen durchfilhren und transparente Informationen Uber den
Immobilienmarkt bereitstellen, um Eigentiimerinnen und Interessentinnen besser zu informieren
und die Entscheidungsfindung zu erleichtern.

Der Wohnungsmarkt in Waidhofen a/d Ybbs prasentiert sich als vielschichtiges Bild. Aktuell sind in
Waidhofen a/d Ybbs 58 Wohneinheiten im GeschoBwohnbau in zentraler urbaner Lage geplant.
Aufllerdem sind 40 Einfamilienhduser bewilligt. Generell wird eine schwierige finanzielle Situation
wahrgenommen, hervorgerufen durch das hohe Zinsniveau, Kreditvergabekriterien, den hohen
Baukosten und der generellen Teuerung. Dadurch herrscht wenig Bewegung am Markt. Aktuell
besteht ein Uberangebot an Mietwohnungen, wihrend die Nachfrage nach Eigentumswohnungen,
insbesondere fir junge Familien, nicht ausreichend gedeckt wird. Akteurlnnen am Immobilienmarkt
betonen, dass Verdanderungen der Rahmenbedingungen, Eigentiimerinnen dazu veranlassen
konnten, ihre Immobilien zu verkaufen. Es wurde auch die Notwendigkeit der Bewusstseinsbildung,
insbesondere bei dlteren Menschen, hervorgehoben. Das groRe Potenzial von Waidhofen a/d Ybbs
in Bezug auf Lage, Infrastruktur und Lebensqualitat kdnnte mit zusatzlichen Arbeitsplatzen durch
Betriebsansiedlungen weiter gesteigert werden. Neue Wohnkonzepte und die Belebung der
Innenstadt werden ebenfalls als vielversprechende Ansdtze betrachtet. Aus der
Wohnbedarfsanalyse geht hervor, dass Sanierungen und energetische Verbesserungen in
bestehenden Wohnungen dringend notwendig sind. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Bebauung
und Bodenversiegelung. Die Mehrheit spricht sich gegen weitere Bodenversiegelung aus und
bevorzugt stattdessen die Renovierung, Erweiterung und Aufstockung bestehender Gebadude. Dabei
steht der Schutz der Natur und die Aktivierung von Leerstdnden im Vordergrund, bevor neue
Bauprojekte angegangen werden.

Auf Grundlage dieser Befunde sollte die Gemeinde zuséatzliche Anreize schaffen, um Sanierungen
und energetische Verbesserungen in bestehenden Wohnungen zu unterstiitzen, etwa durch gezielte
Forderprogramme oder Steuervorteile. Zudem sollte die Entwicklung verschiedener Wohnkonzepte
gefordert werden, um den unterschiedlichen Bedirfnissen gerecht zu werden. Dies kdnnte die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, Gemeinschaftsprojekten oder alternativen Wohnformen
umfassen. Weiterhin sollten Anstrengungen unternommen werden, um durch Betriebsansiedlungen
weitere Arbeitsplatze zu schaffen, was die Attraktivitdt der Region steigern und die Nachfrage nach
Wohnraum erhéhen konnte. Die Reduzierung von Leerstanden sollte ebenfalls im Fokus stehen und
durch gezielte Férderungen fir Eigentliimer, die ihre Immobilien wieder nutzbar machen, oder durch
die Umnutzung leerstehender Gebdude in Wohnraum umgesetzt werden. Es ist ratsam, zusatzliche
Bodenversiegelung abzulehnen und stattdessen die Renovierung, Erweiterung und Aufstockung
bestehender Gebaude zu priorisieren, um die Natur zu schiitzen und Ressourcen zu erhalten. Im
Sinne der Nachhaltigkeit sind Sanierungen Reconstructing-Projekten vorzuziehen, da hier die graue
Energie erhalten bleibt. Zudem sollte die Gemeinde Mechanismen zur aktiven Beteiligung der
Bevolkerung bei Entscheidungsprozessen im Bereich des Wohnungs- und Immobilienmarktes
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etablieren, wobei insbesondere die Bediirfnisse und Anliegen alterer Menschen berlicksichtigt
werden sollten. Moglicherweise sollten auch Rahmenbedingungen (iberdacht werden, um
Eigentiimerinnen zum Verkauf zu motivieren, wobei sowohl zusitzliche Abgaben als auch
Bewusstseinsbildung in Betracht gezogen werden kénnten.

Aus der vielschichtigen Betrachtung der hier vorliegenden Wohnbedarfsanalyse fir Waidhofen a/d
Ybbs lassen sich in der Analyse der einzelnen Daten und Erhebungen unterschiedliche
Handlungsoptionen ableiten. Diese Handlungsempfehlungen verstehen sich als Zusammenfassung
der einzelnen Aspekte aus den Erhebungen und sollen mdégliche Impulse fiir die Weiterentwicklung
der GroRgemeinde liefern. Im Folgenden sind diese Handlungsmoglichkeiten nach verschiedenen
Aspekten dargelegt. Die vier herausgearbeiteten Bereiche verstehen sich integrativ und
Ubergreifend, da sie sich gegenseitig bedingen bzw. auch ineinander eingebettet sind.

INTEGRATIVE STADT- UND FREIRAUMENTWICKLUNG. Die Forderung und Erhaltung von Freirdumen
in Wohngebieten, aber auch der Erhalt der Natur spielt fiir die Blirgerinnen eine entscheidende Rolle
in der Entwicklung von Waidhofen a/d Ybbs. Die Integration von Freirdumen und Grinflachen mit
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten zur Erholung und Bewirtschaftung sollte ein zentrales Element
sein. Dies umfasst sowohl den Erhalt bestehender Griinflichen als auch z.B. die Schaffung neuer
Gemeinschaftsgarten. Die Férderung von Griinflachen in bestehenden Wohnvierteln kénnte durch
die aktive Bewohnerlnnenbeteiligung in der Gestaltung und Pflege umgesetzt werden. Unter der
Einbindung der Bevolkerung und ihren Bediirfnissen kdnnten diese Konzepte als Leitfaden fiir die
Entwicklung und den Erhalt von weiteren Freiraumen dienen. Die Forderung nachhaltiger
Urbanisierung sollte darauf abzielen, die Attraktivitdt der zentralen Stadtteile weiter zu steigern,
indem verstarkt auf nachhaltige Bauweisen und Energienutzung vorzugsweise im Bestand gesetzt
wird. Dies kann beispielsweise durch die Schaffung von Griinflachen, die Integration erneuerbarer
Energien und die Forderung von umweltfreundlichen Mobilitatslosungen geschehen. Um der
Beliebtheit von Einfamilienhdusern in den Katastralgemeinden aulerhalb der Stadt gerecht zu
werden, konnte die Gemeinde verstarkt auf nachhaltige Bauweisen und Energienutzung in diesen
Gebieten setzen. Dies konnte durch die Bereitstellung von Bauland in Zusammenhang mit Anreizen
fur energieeffiziente Hauser oder nachhaltige Baumaterialien erreicht werden. Diese
Vorgehensweise sollte zuvor stets evaluieren, ob Bestandsgebaude zuvor aktiviert und attraktiviert
werden kdnnten.

BEDURFNIS- UND BEDARFSGERECHTE WOHNRAUMENTWICKLUNG. Die Gemeinde Waidhofen a/d
Ybbs sollte Anreize schaffen, um die Entwicklung von Wohnmaglichkeiten speziell fir Familien zu
unterstiitzen, um der Nachfrage nach grolRem, bezahlbarem Wohnraum gerecht zu werden. Die
Ergebnisse der Erhebung nach aktuell geplanten Projekten lassen den Schluss zu, dass aktuell eine
quantitative Versorgung mit Wohnraum moglich ist. Um den vielfédltigen Bedirfnissen der
Bevolkerung gerecht zu werden, sollten bei der Schaffung von Wohnraum unterschiedliche
Schwerpunkte gesetzt werden. Zum einen kdonnten Gemeinschaftswohnprojekte berlicksichtigt
werden, da diese bereits gemeinsam mit den zukiinftigen Bewohnerlnnen ein individuelles Projekt
entwickeln. Ebenso sollte der Fokus auf dem Bestand liegen, um eine breite Palette von
Wohnmoglichkeiten z.B. auch mit dem Wunsch nach stadtnahen Wohnen, anzubieten. Eine
geschlechtssensible Herangehensweise sollte stets berlicksichtigt werden, um die Bediirfnisse von
Frauen und Méannern gleichermalRen zu befriedigen. Diese Entwicklungen und Umsetzungen mit
Blick auf o©kologische und innovative Wohnprojekte mit einem Fokus auf differenzierte
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HaushaltsgroRen konnten die geduBerten Bediirfnisse der Menschen addquat ansprechen. Ferner
koénnte ein Schwerpunkt auf Mehrgenerationenwohnen gelegt werden um Menschen, welche allein
oder zu zweit auf groRen Wohnflachen leben durch neue Angebote zum Wohnungswechsel bzw.
gemeinschaftlichen Wohnen zu animieren. Daher wird empfohlen, dass die Gemeinde
Rahmenbedingungen schaffen sollte, die Eigentiimerlnnen dazu motivieren, ihre Immobilien dem
Wohnungsmarkt zur Verfligung zu stellen. Damit konnte auch der Wunsch nach mehr
Einfamilienhdusern ohne weitere Bodenversiegelung befriedigt werden. Grundsatzlich sollte sich die
Gemeinde strategisch auf die Sanierung des Bestands konzentrieren. Durch die Ansiedlung neuer
Unternehmen und Betriebe konnte zukiinftig der Zuzug wieder derart angeregt werden, wodurch
auch neuer Wohnbau wieder sinnvoll sein kann. Konzeptionell sollte der Fokus auf die Leistbarkeit
von Wohnen gelegt werden, daher wird fir jegliche Bauprojekte die Kooperation mit
Baugenossenschaften empfohlen.

AKTIVIERUNG UND ATTRAKTIVIERUNG DES WOHNGEBAUDEBESTANDS. Die Wohnentwicklung in
Waidhofen a/d Ybbs sollte eine Vielzahl von MaRnahmen, die auf eine nachhaltige und effiziente
Nutzung des vorhandenen Wohnraums abzielen, beinhalten. Dazu kénnte die Forderung von
nachhaltigen Sanierungen und energetischen Verbesserungen in bestehenden Wohnungen durch
gezielte Forderprogramme und Steuervorteile zdhlen. Diese Malknahmen sollten nicht nur zur
Werterhaltung der Gebdude beitragen, sondern auch zur Energieeffizienz und somit einen Beitrag
zum Klima- und Umweltschutz leisten. Mit Blick auf die groSe Zahl der Wohneinheiten ohne
Wohnsitzmeldung sollte die Gemeinde Anreize fir die Umnutzung und Revitalisierung von
leerstehenden Gebduden und Wohnflachen schaffen. Ein Schwerpunkt sollte hierbei auf der
effizienten Nutzung von leerstehendem Wohnraum liegen. Die Gemeinde sollte Malnahmen
ergreifen, um Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung weiter zu analysieren, um in weiterer Folge den
vermuteten Leerstand zu reduzieren. Dies konnte durch ein aktives Leerstandsmanagement
umgesetzt werden sowie durch Anreize flr Eigentimerlnnen, ihre leerstehenden Immobilien zu
vermieten oder zu verkaufen. Des Weiteren kénnte eine gezielte Forderung fiir Eigentiimerinnen,
die ihre Immobilien wieder nutzbar machen oder leerstehende Gebaude in Wohnraum umwandeln,
umgesetzt werden. Die Einflihrung von zusatzlichen Abgaben fiir ungenutzte Wohnflachen und
verstarkte Bewusstseinsbildung konnten dazu beitragen, die Bereitschaft fiir Sanierungen und die
Belebung von untergenutzten Wohnungen und Geb3uden anzuregen. Anderungen in den
Rahmenbedingungen wie z.B. Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung kénnten Anreize fir
Sanierungen und Dachausbauten schaffen. Die Gemeinde sollte prifen, inwiefern solche
MaRBnahmen auf kommunaler Ebene umsetzbar waren. Die Schaffung von finanziellen Anreizen fir
Sanierungsprojekte wiirden einen weiteren wichtigen Schritt darstellen, um Eigentiimerinnen dazu
zu ermutigen, ihre Gebaude zu sanieren und in diesem Zuge bestenfalls weiteren Wohnraum im
Gebdudebestand zur Verfligung zu stellen. Dies kdnnte durch Zuschisse, Darlehen mit niedrigen
Zinsen oder steuerliche Anreize auf kommunaler Ebene geférdert werden. Ebenso kdnnten
Investitionsprojekte unterstiitzt werden, die darauf abzielen, leerstehende Gebadude
wiederzubeleben und in nutzbaren Wohnraum umzuwandeln. Um eine umfassende und nachhaltige
Sanierung zu fordern, sollte der Begriff der Nachhaltigkeit umfangreich gefasst werden, um neben
der Energieeffizienz auch die Schaffung von AuRenraumen, Griin- und Freirdumen, die Férderung
klimaschonender Mobilitat sowie soziale und gemeinschaftsbildende Faktoren zu bericksichtigen.
Die Schaffung von barrierefreien Wohnraumen sollte speziell im Blick bleiben, um die Zugénglichkeit
fur alle zu gewahrleisten. Besonderes Augenmerk sollte auf Mehrparteienhduser gelegt werden, da
hier ein hoherer Veranderungswunsch von Bewohnerlnnen besteht. Die Gemeinde konnte
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MalRnahmen ergreifen, um diese Wohnform attraktiver zu gestalten, sowohl durch die Sanierung
dieser aber auch durch die Forderung von modernen Wohnkonzepten und gemeinschaftlichen
attraktiven Raumen im Innen- und AuBenbereich.

OFFENE KOMMUNIKATION UND AKTIVE PARTIZIPATION. Fir eine offene Kommunikation und
aktive Partizipation im Bereich der Wohnungs- und Immobiliensituation in Waidhofen a/d Ybbs,
kénnte die Gemeinde eine aktive Beteiligung der Bevélkerung in Entscheidungsprozessen zu diesen
Themen etablieren. Besonderes Augenmerk sollte auf den Bediirfnissen und Anliegen von Familien
und alteren Menschen liegen. Die Gemeinde konnte Informations- und Beratungsangebote fir
Hauseigentlimerinnen bereitstellen, um sie flir nachhaltige Sanierungsmafnahmen und fir die
Bereitstellung von untergenutztem Wohnraum zu motivieren und zu unterstitzen. Ebenso kénnte
das Angebot einer Unterstlitzung bei der Beantragung von Genehmigungen und Bewilligungen
hilfreich sein. Transparente Marktanalysen und Informationen Uber den Immobilienmarkt sind
entscheidend, um Eigentlimerlnnen und Interessentinnen besser zu informieren und die
Entscheidungsfindung fiir Umzug und Kauf zu erleichtern. Die regelmaBige Erhebung zum Thema
Wohnen konnte dazu beitragen, die spezifischen Bedarfe und Bedirfnisse der Bevolkerung
kontinuierlich im Blick zu behalten. Es wird empfohlen, auch weiterhin alle bestehenden
Kommunikationskandle wie die Homepage, die Gemeindezeitung, Postwurfsendungen, soziale
Medien und E-Mail-Newsletter, zu nutzen, um die Informationen effektiv fir alle zu verbreiten. Dies
fordert die Transparenz und ermoglicht es der Bevolkerung, aktivam Geschehen teilzunehmen.

Wohnbedarfsanalyse Waidhofen a/d Ybbs 86



Institut fiir Wohnbauforschung, Schrottenbachgasse 21b, 8042 Graz oY 16 Institut fiir

office@institut-wohnbauforschung.at {NOHN BAUFORSCHUNG
Institute of Housing Research

6. Diskussion und Ausblick

Im Zuge der vorliegenden Wohnbedarfsanalyse konnten unterschiedliche Handlungsoptionen fir
Waidhofen a/d Ybbs herausgearbeitet werden. Der Blick auf den Teilaspekt des Wohnens in der
GroRgemeinde Waidhofen a/d Ybbs und dieser mit einer intensiven Analyse auf die Gesamtheit des
Siedlungsraumes lasst auch Schlisse fir die Gesamtentwicklung der GroRgemeinde Waidhofen a/d
Ybbs zu. Die Integration der beschriebenen Handlungsoptionen in die bereits bestehenden
Leitbilder, Strategien und Visionen stellt einen logischen weiteren Schritt in der Weiterentwicklung
der GroRRgemeinde dar. Im Weiteren sollen erste Anknlipfungspunkte herausgestrichen werden,
welche in weiterer Folge tiefgreifenderen Betrachtungen zu unterziehen waren.

Waidhofen a/d Ybbs entwickelte im Rahmen der Teilnahme an dem Programm "Stadterneuerung in
Niederosterreich" im Jahr 2015 mit Meinungsbildnerinnen und Vertreterinnen der Stadtgemeinde,
Politik und Verwaltung Ziele, Schwerpunktthemen und MaRnahmen im Rahmen der
Stadterneuerung. Diese Entwicklung basierte auf demografischen Daten und den Bedurfnissen der
Blrgerlnnen im Alltag und Lebenszyklus. Als Ergebnis wurde die Vision "Waidhofen 2030"
entwickelt, welche die Gemeinde als zentrales Versorgungs- und Dienstleistungszentrum fiir das
Ybbstal und angrenzende Gebiete versteht. Das Hauptziel dieser Vision lag in der Transformation
von einer Abwanderungsgemeinde zu einem prosperierenden Lebensmittelpunkt, der regionale
Funktionen zu erschwinglichen Bedingungen aufrechterhalt. Im Zuge der Erstellung des
Stadterneuerungskonzepts fir Waidhofen a/d Ybbs wurde besonderes Augenmerk auf die
ganzheitliche Funktionalitat der Stadt gelegt. Der Prozess zur Entwicklung der Vision und des
Stadterneuerungsleitbildes basiert auf den Grundbediirfnissen des Menschen im Alltag und im
Lebenszyklus. Diese Bedirfnisse umfassen Wohnen, Bildung, Kommunikation, Arbeit, Versorgung
und Erholung. Im Leitbild der Stadterneuerung 2015+ und in den strategischen Handlungsfeldern
der Vision ,Waidhofen 2030“ wurde Wohnen als primares Handlungsfeld identifiziert. Die
Umsetzung der Vision entwickelte sich entlang verschiedener Aspekte. Im Abgleich mit dem
vermuteten Leerstand aufgrund der hohen Zahlen an Nicht-Wohnsitzmeldungen kann die
angestrebte Leerstandsaktivierung im gesamten Gebiet der Stadtgemeinde unterstiitzt werden. Die
gezielte Nachverdichtung besiedelter Strukturen und Nutzung vorhandener ErschlieRungs- und
Versorgungsinfrastrukturen sowie die moderate ErschlieBung in Randlagen fiir nachfolgende
Generationen kann nur bedingt unterstiitzt werden, da aktuell ein hohes Mall an
Bestandsimmobilien untergenutzt wird. Des Weiteren kdnnen die bereits bewilligten Projekte als
ausreichend fiir die aktuelle Wohnversorgung gesehen werden. Bei der Ausweisung von neuen
Bebauungsflachen sollte sehr mit Umsicht und Bedacht und unter genauer Abwagung der Nutzen
und Verluste gehandelt werden. Die Einfiihrung und Erhebung eines Griinflaichenfaktors der Stadt in
die Strategien und Visionen kdnnte angedacht werden. Einher geht dies mit dem Aspekt des
anvisierten Zuzugs von aullen, welcher zukiinftigen Neubau rechtfertigen kdnnte. Laut aktueller
Bevodlkerungsprognose von 2021-2050 seitens der OROK-Regionalprognosen hat die Gemeinde
Waidhofen a/d Ybbs mit dem Wert von -7,4% einen kontinuierlichen Bevolkerungsriickgang zu
erwarten (OROK 2023).

Bei der Verdichtung der Wissensbasis zu den Bediirfnissen der Zielgruppen konnte die Erarbeitung
der vorliegenden Wohnbedarfsanalyse einen Beitrag leisten, um fiir den breiteren Mix an
Wohnangeboten fiir unterschiedliche Lebensstile Abschatzungen zu gewinnen. Die Fille der
Lebensstile sollte auch verstarkt im Angebot der Wohnflachen beriicksichtigt werden. Der bereits
implementierte integrale Blick der Gemeinde Waidhofen a/d Ybbs auf die drei Dimensionen der
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Nachhaltigkeit ist sehr zu begriiRen und sollte durch Ablésung des Drei-Saulenmodells auf das
aktuelle Vorrangmodell der Nachhaltigkeit weiterentwickelt werden. In diesem Vorrangmodell der
Nachhaltigkeit stellt die Okologie die Basis dar und besitzt Grenzen. Hierin eingebettet befindet sich
das sozio-kulturelle Miteinander einer Gesellschaft. Die Okonomie entfaltet sich in der sozio-
kulturellen Ebene und nimmt Ricksicht auf diese, mit den unterschiedlichen Bediirfnissen und auf
die Okologie mit ihren begrenzten Ressourcen. Zukiinftige Anregungen sowie berechtigte Sorgen
und Forderungen seitens der Bevolkerung kdnnten mittels bereits etablierter oder auch neuer
offener Dialogplattformate, transparenter Kommunikationswege und Beteiligungsmoglichkeiten
begegnet werden. Als langfristiges Ziel konnte die Etablierung einer Haustausch oder
Wohnungstauschborse seitens der Kommune begleitet durch o6ffentliche Diskussionsrunden
angestrebt werden. Als Vorbild kénnten die Bestrebungen in Freiburg/Deutschland
(https://www.dieneuenalten.org/wp/wohnungstausch-in-aller-munde/) in Kombination mit der
Plattform tauschwohnung.com dienen. Des Weiteren konnte die Gemeinde ihre Aktivitaten in
Netzwerken und Bilindnissen weiter ausbauen und verstdrken, um von Erfahrungen anderer
Gemeinden zu profitieren und gemeinsam innovative Ansatze fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung
zu entwerfen.
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